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Valsts akciju sabiedribas ,,Privatizicijas agentiira” nekustami ipaSuma
iznomasanas kartiba

Izdota saskana ar Publiskas personas
finanSu lidzeklu un mantas iz8kérdésanas
novérSanas likuma 6.* pantu

1. Visparigie noteikumi

. S7 kartiba (turpmak — Kartiba) nosaka, ka valsts akciju sabiedriba ,Privatizacijas
agentura” (turpmak — Sabiedriba) iznoma tas Ipa$uma eso$o nekustamo ipafumu vai
ta dalu (telpu).

. Kartibas mérkis ir nodro$inat Sabiedribas nekustama fpa$uma lietderigu iznomasanu,
iznomasanas procesa caurskatamibu un atklatumu, ka ari vienlidzigu un taisnigu
atticksmi pret nomas pretendentiem.

Kartiba nav attiecinama uz valsts mantas iznomasanu un valsts zemes nomu, ko noteic
attiecigo jomu regulé&joSie normativie akti.

Kartibas noteikumus par nomas tiesibu publikaciju un izsoli var nepiemérot, ja:

4.1. Sabiedriba savu nekustamo Ipa§umu iznoma publiskai personai;

4.2. Sabiedriba savu nekustamo 1Ipafumu iznoma sabiedrisko pakalpojumu
sniedz€jam, kura publiskas personas dala pamatkapitila atseviski vai kopuma
parsniedz 50 procentus;

4.3. nomnieks ir kapitalsabiedriba, kas ar Sabiedribu atrodas viena koncerna sastava;

4.4. zeme tiek iznomata uz tas esofas un citai personai piederodas &kas (biives)
uzturesanai;

4.5. nomas objekts tick nodots nomnickam vienreizéja lietosana ne ilgik ka uz 10
dienam.

2. Nomas objekta iznomasana publiska izsolé

Administrativais departaments péc savas iniciativas vai péc Sabiedriba sanemta nomas
pretendenta ierosinajuma sagatavo pieteikumu par neiznomatu nekustamo ipa$umu vai
nekustama ipaSuma dalu (telpam) Finan$u departamentam, kurd lidz Finansu
departamentu izvértét nekustama ipaSuma vai telpu (turpmik — nomas objekts)
iznomasanas lietderibu, noteikt nomas objekta ménesa nomas maksu, nemot véra
nomas objekta tirgus nomas maksas apméru un paSizmaksas aprékinu, ka arf noteikt
izsoles soli.



10.

LE.

12.

13.

14.

FinanSu departaments sagatavo atzinumu par nomas objekta iznomaSanu, nomas
objekta ménesa nomas maksu (turpmak — nomas maksa) un izsoles soli.

Péc FinanSu departamenta atzinuma sanemsanas Administrativais departaments
sagatavo valdes lémuma projektu par nomas objekta nodoSanu iznomasanai un ta
nomas maksu, public§jamas informacijas par nomas objektu un maksimalas
iznomasanas termina apstiprinasanu, par nomas tiesibu izsoles (turpmak — izsole)
veida un izsoles sola noteikSanu, ka ar1 izsoles noteikumu un izsoles norises laika un
vietas apstiprinaSanu. Administrativais departaments, iesniedzot minéto valdes
lémuma projektu, sniedz valdei ari priek$likumu par publiskojamas informacijas
izvietoSanu konkréetos reklamas portalos.

Piecu darba dienu laika péc §is kartibas 7.punkta minéta valdes lémuma speka stasanas

dienas un vismaz desmit darbdienas pirms izsoles Administrativais departaments

publice Sabiedribas majaslapa un nosiita publicéSanai valsts akciju sabiedribas ,,Valsts

nekustamie ipa$umi” majaslapa interneta www.vni.lv un valdes izvéléta reklamas

portala majaslapa interneta $adu informaciju:

8.1. nomas objektu raksturojosu informaciju (nekustama ipaSuma adresi, kadastra
numuru, platibu, lietoSanas meérki un paredzamo liguma darbibas terminu);

8.2. nomas objektu raksturojoSus dokumentus, pieméram, fotopielikumu, telpu planu
u.c. informaciju;

8.3. izsoles noteikumus, kuros ietverta informacija par izsoles norises kartibu, laiku
un vietu, un iesnieguma par pieteikSanos nekustama ipasuma nomai (nomas
pieteikuma) formu, kas tiek publicéti tikai Sabiedribas majaslapa.

Nomnieku noskaidro mutiska vai rakstiska izsolé.

Izsoli organizé Sabiedribas izveidota izsoles komisija tris locek]u sastava, taja skaita
izsoles vaditajs un sekretars (turpmak — izsoles komisija).

Izsoles laika filmét un fotografet bez izsoles komisijas atlaujas ir aizliegts.
Izsoli vada izsoles vaditajs un visu izsoles gaitu protokolé izsoles sekretars.
3. Mutiskas izsoles kirtiba
Pretendents piesaka savu dalibu izsolé, ierodoties publikacija par nomas objekta izsoli
?z(;r(i(éftajﬁ izsoles datuma, laika un vieta un iesniedzot nomas pieteikumu par dalibu

Izsoles komisija registré pieteikumus to sanemsanas seciba pretendentu registracijas
lapa, noradot taja Sadas zinas:

14.1. nomas objekts (nekustama ipasuma adrese);

14.2. pretendenta kartas registracijas numurs;

14.3. pretendenta — juridiskas personas nosaukums, registracijas numurs;
14.4. pretendenta — fiziskas personas vards un uzvards, personas kods;
14.5. pretendenta pilnvarotas personas vards, uzvards, personas kods;
14.6. pretendenta adrese;

14.7. pretendenta nomas pieteikuma sanemsanas datums un laiks.



13.

16.
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24,
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Pretendenti parakstas pretendentu registracijas lapa, ka ir iepazinuies ar izsoles
noteikumiem.

Terakstus pretendentu registracijas lapa apliecina izsoles komisijas loceklis ar savu
parakstu, noradot paraksta atSifréjumu.

Pretendenta vai ta pilnvarotas personas identitati izsoles sekretars parbauda péc
personu apliecinoSiem dokumentiem (pases vai personas apliecibas).

Péc pretendentu registracijas izsoles sekretars izsniedz pretendenta soli¥anas karti ar
numuru. Pretendenta soliSanas kar§u numuru seciba atbilst pretendentu registracijas
sectbai.

Izsoli atklaj izsoles vaditajs. Uzsakot izsoli, izsoles vaditajs pazino izsoles komisijas
sastavu, nomas objekta nosaukumu, raksturo to, nosauc nomas objekta izsoles
sakumcenu, kas ir noteikta nomas maksa, izsoles soli un konstate, cik pretendenti ir
ieradusies uz izsoli.

Ja tiek konstateéts, ka uz izsoli ieradies tikai viens pretendents, izsoles vaditajs piedava
nomat nomas objektu $im pretendentam bez soliSanas. Ja pretendents apstiprina
gatavibu nomat nomas objektu par izsoles sakumcenu, vin§ kldst par izsoles
uzvaretaju. Ja pretendents neapstiprina gatavibu nomat nomas objektu par izsoles
sakumcenu, pretendents uzskatams par atteiku$os no dalibas izsolé.

Solisanas sakuma izsoles vaditajs ladz pretendentus apstiprinat gatavibu nomat nomas
objektu par izsoles sakumcenu. Pretendents, kas neapstiprina gatavibu nomat nomas
objektu par izsoles sakumcenu, uzskatams par atteikusos no dalibas izsolé.

Péc pretendentu apstiprindgjuma sanemsanas par gatavibu nomat nomas objektu par
izsoles sakumcenu, izsoles vaditajs jauta pretendentiem, vai kads sola vairak.

Ja uz izsoli ieraduSies vismaz divi pretendenti, bet neviens no viniem neizdara
solijumu, tad par izsoles uzvarétaju uzskatams tas, kurs ir registréjies agrak.

Solisana notiek tikai pa vienam izsoles solim. Izdarot solijumu, pretendents soliSanas
procesa pacel savu soliSanas karti ar numuru, apstiprinot, ka vins palielina solito nomas
maksu par noteikto izsoles soli. Izsoles vaditajs pazino mutvardos pretendenta nosolito
cenu un izsoles sekretars to ieraksta izsoles protokola. Katrs $ads solijums
pretendentam ir saistoSs apliecinajums nomat nomas objektu par nosolito nomas cenu.

Ja vairaki pretendenti vienlaicigi ir piedavajusi vienadu cenu un vizuali nav iesp&jams
iz8kirt, kur§ piedavaja pirmais, par pirmo solitdju uzskatams pretendents, kur§ ir
registréjies agrak.

Kad neviens no pretendentiem vairs nepiedava augstaku cenu, izsoles vaditajs tris
reizes atkarto pédéjo solito cenu, katru reizi to fiks€jot ar amura piesitienu. Péc tresa
amura piesitiena uzskatams, ka pretendents, kas solijis pedéjo augstako cenu, ir ieguvis
tiesibas slégt nomas ligumu (turpmak — izsoles uzvarétajs).

Izsoles vaditajs uzaicina izsoles uzvarétdju nekavéjoties ar savu parakstu izsoles
protokola apliecinat taja noraditas cenas atbilstibu nosolitajai cenai.
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31.

32.
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34.

35.

36.

Ja izsoles uzvarétajs neparakstas protokola, uzskatams, ka vins$ atteicies nomat nomas
objektu par nosolito cenu.

Ja iestajas §is kartibas 28.punkta minétie apstakli, izsoles vaditajs par izsoles
uzvarétaju pasludina to pretendentu, kur§ nosolijis iepriekse€jo augstako cenu.

Izsoles protokolu paraksta izsoles komisija un visi pretendenti. Katrs pretendents
izsoles protokola ar parakstu apliecina savu pédéjo solito cenu (nomas maksu). Péc
protokola parakstiSanas izsoles vaditajs pasludina izsoli par slégtu.

Péc izsoles protokola parakstiSanas, izsoles uzvarétdjs sanem izrakstu no izsoles
protokola, kura noradita nosolita cena (nomas maksa). Izrakstu no protokola apliecina
izsoles vaditajs.

4. Rakstiskas izsoles kartiba

Pretendents piesaka savu dalibu izsol€, iesniedzot pieteikumu par dalibu izsolé slégta
aploksné lidz publikacija par nomas objekta izsoli noraditajam terminam. Uz
aploksnes norada, ka pieteikums tiek iesniegts rakstiskai izsolei, ka ari nomas objektu
(nekustama ipaSuma adresi) un pretendentu.

Izsoles komisija registré sanemtos pieteikumus to sapem$anas seciba, noradot
sanem$anas datumu un laiku. Pieteikums tiek glabats slégta aploksné lidz izsoles
sakumam.

Pretendents drikst piedalities rakstiska izsolé€, ja pieteikums iesniegts publikacija par
nomas objekta izsoli noraditaja termina.

Pieteikumu atveérSanu publikacija par nomas objekta izsoli noraditaja datuma, laika un
vieta riko izsoles komisija.

Izsoles komisija registré klatesoSos pretendentu registracijas lapa, noradot taja $adas
zinas:

36.1. pretendenta — juridiskas personas nosaukums, registracijas numurs;
36.2. pretendenta — fiziskas personas vards un uzvards, personas kods;
36.3. pretendenta pilnvarotas personas vards, uzvards, personas kods;
36.4. pretendenta adrese.
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38.

39.

40.

KlatesoSie pretendenti parakstas pretendentu registracijas lapa, ka ir iepazinusies ar
izsoles noteikumiem.

Ierakstus pretendentu registracijas lapa apliecina izsoles komisijas loceklis ar savu
parakstu, noradot paraksta atSifréjumu.

Pretendenta vai ta pilnvarotas personas identitati izsoles sekretars parbauda péc
personu apliecinoSiem dokumentiem (pases vai personas apliecibas).

Izsoli, izsoles noteikumos noteiktaja laika un vieta, atklaj izsoles vaditajs. Uzsakot
izsoli, izsoles vaditajs pazino, ka sakusies izsole un pieteikumu iesniegSana ir pabeigta.



41.

42.

43.

45.

46.

47.

48.

49.

Pec 81 pazinojuma vairs netiek pienemti ne personiski iesniegti, ne ari pa pastu atsutiti
pieteikumi.

Izsoles vaditajs pazino izsoles komisijas sastavu, nomas objekta nosaukumu, raksturo
to, nosauc nomas objekta izsoles sakumcenu, kas ir noteikta nomas maksa, un konstaté,
cik pretendenti ir iesniegusi pieteikumus.

Izsoles vaditajs atver pretendentu iesniegtos pieteikumus to iesniegianas seciba. Viens
no izsoles komisijas locekliem péc pieteikuma atvér$anas nosauc pretendentu,
pieteikuma iesnieganas datumu un laiku, ka ari pretendenta piedavato nomas maksas
apmeru un parakstas uz pieteikuma. Uz pieteikuma parakstas ari par¢jie izsoles
komisijas locekli.

Izsoles komisija verté pretendenta pieteikuma atbilstibu izsoles noteikumu prasibam.

Jaizsoles komisija jebkura piedavajumu vértésanas stadija secina, ka kada pretendenta
piedavajums nav atbilstoss izsoles noteikumu prasibam vai solita cena ir mazaka par
nomas objekta izsoles sakumcenu, tas tiek izslégts no talakas vértéSanas.

Izsoles komisija pazino pretendentu, kur§ solijis augstako cenu un ir ieguvis tiesibas
slégt nomas ligumu (turpmak — izsoles uzvarétajs). Ja izsoles komisijai nepiecieSams
papildu pretendenta pieteikuma atbilstibas izsoles noteikumu prasibam izvertéjums, ta
3 (tris) darba dienu laika rakstiski pazino pretendentiem citu izsoles rezultatu
pazinoSanas datumu, laiku un vietu. Minéto informaciju ievieto ari Sabiedribas
majaslapa.

Ja péc visu pieteikumu atvérSanas un izvertéSanas izsoles komisija konstaté, ka vairaki
pretendenti piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, izsoles komisija veic vienu
no §adam darbibam:

46.1. turpina izsoli, piepemot rakstiskus piedavajumus no pretendentiem vai to
pilnvarotiem parstavjiem, kuri piedavajusi vienadu augstako cenu, jatie piedalas
pieteikumu atvérSana, un organizé piedavajumu tilitéju atvérsanu;

46.2. rakstiski ludz pretendentus, kuri piedavajusi vienadu augstiko cenu, bet
nepiedalas pieteikumu atvérfana, izteikt rakstiski savu piedavajumu par
iespéjami augstako cenu, nosakot piedavajumu iesniegSanas un atvérianas
datumu, laiku, vietu un kartibu,

Ja neviens no pretendentiem, kuri piedavajusi vienadu augstako cenu (nomas maksu),
neiesniedz jaunu piedavajumu par augstiku nomas maksu, izsoles komisija
pieteikumu iesniegSanas seciba rakstiski piedava minétajiem pretendentiem slegt
nomas ligumu atbilstosi nosolitajai nomas maksai.

Ja tiek konstatets, ka izsolei pieteikumu iesniedzis tikai viens pretendents, izsoles
komisija piedava minétajam pretendentam slégt nomas ligumu atbilstogi nosolitajai
nomas maksai.

5. Nenotikusi un spéki neesosa izsole
Mutiska izsole uzskatama par nenotikusu;

49.1. ja izsolé neviens pretendents neapliecina gatavibu nomat nomas objektu par
izsoles sakumcenu;



50.

al.

52,

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

49.2. ja uz izsoli nav ieradies neviens pretendents.
Rakstiska izsole uzskatama par nenotikusu, ja izsolei nav iesniegts neviens pieteikums.

Mutiska izsole atzistama par speka neesosu:

51.1. ja kadam nepamatoti nav atlauts piedalities izsol€ vai nepareizi atraidits kads
solijums vai parsolijums;

51.2. nomas objektu nosolijusi persona, kura nav bijusi tiesiga piedalities izsol€;

51.3. ja tiek konstatets, ka bijusi noruna atturét pretendentu no piedali$anas izsol€;

51.4. ja izsole notikusi vieta un laika, kas neatbilst publikacija noraditajai vietai un
laikam,

Rakstiska izsole atzistama par speka neesosu:
52.1. ja kadam nepamatoti nav atlauts piedalities izsolé vai nepareizi atraidits kads

piedavajums;
52.2. ja izsole notikusi vieta un laika, kas neatbilst publikacija noraditajai vietai un
laikam.

Pretenzijas Kartibas 51. un 52.punkta minétajos gadijumos rakstveida Sabiedribai var
iesniegt tikai pretendents tris darba dienu laika no izsoles dienas.

Sabiedribas valde lemj par:

54.1. izsoles atziSanu par nenotiku$u desmit darba dienu laika péc izsoles dienas;

54.2. izsoles atziSanu par speéka neeso$u desmit darba dienu laika no pretenzijas
sanemsanas dienas.

Sabiedribas valdes lémumu pazino pretendentam piecu darba dienu laika péc 31
lémuma speka stasanas dienas.

Jaizsole atzita par nenotikusu, tiek rikota atkartota izsole. Saja gadijuma var pazeminat
izsoles sakumcenu un mainit izsoles veidu.

Ja izsole atzita par speka neeso$u, notiek atkartota izsole starp tiem paSiem
pretendentiem.

Ja atkartota izsole tiek rikota sakara ar to, ka ir pienemts léemums par izsoles atzi§anu
par speka neesoSu §is kartibas 51.3.apakSpunkta minétaja gadijuma, tad atkartotaja
izsolé nevar piedalities tie pretendenti, starp kuriem § noruna pastavéjusi. Sie
pretendenti solidari sedz atkartotas izsoles organizeéSanas izdevumus, ka an citu
pretendentu zaudéjumus.

6. Izsoles rezultatu apstiprina§ana un nomas liguma slégsana

Izsoles (mutiskas vai rakstiskas) rezultatus apstiprina Sabiedribas valde desmit darba
dienu laika péc izsoles norises dienas. Péc izsoles rezultatu apstiprina§anas Sabiedriba
divu darba dienu laika pazino izsoles rezultatus izsoles uzvarétajam un rakstiski
uzaicina izsoles uzvareétaju septinu darba dienu laika péc izsoles rezultatu pazino$anas
un rakstiska uzaicinajuma noslégt nomas ligumu sanemsanas dienas noslégt nomas
ligumu.



60.

61.

62.

63.

65.

66.

67.

68.

Ja izsoles uzvarétajs septinu darba dienu laika no izsoles rezultatu pazino$anas un
rakstiska uzaicindjuma noslégt nomas ligumu sanemsanas dienas rakstveida atsakas
slégt nomas ligumu vai nesniedz atbildi un neparaksta nomas ligumu, Sabiedribas
valde pienem lémumu par nomas tiesibu uz nomas objektu zaudé$anu un pretendenta,
kur§ mutiskas izsoles gadijuma nosolijis vai rakstiskas izsoles gadijuma piedavajis
nakamo augstako cenu (nomas maksu), atzi¥anu par izsoles uzvarétaju (turpmak —
jaunais izsoles uzvarétajs).

Sabiedriba uzaicina jauno izsoles uzvarétaju noslégt nomas ligumu.

Jaunais izsoles uzvarétajs divu nedé]u laika no rakstiska uzaicinajuma noslégt nomas
ligumu sanem3anas dienas sniedz atbildi par piedavajumu. Ja jaunais izsoles uzvareétajs
piekrit parakstit nomas ligumu, vinam tas japaraksta septinu darba dienu laika péc
pazinojuma par piekri$anu nosuti$anas.

Ja jaunais izsoles uzvarétajs atsakdas nomat nomas objektu vai neparaksta nomas
ligumu noteiktaja termina, Sabiedribas valde lemj par atkartotu izsoli.

Informaciju par atkartotu izsoli Administrativais departaments divu darba dienu laika
péc notikuma iestaSanas publicé Sabiedribas majaslapa un nosita publicéSanai valsts
akciju sabiedribai ,,Valsts nekustamie ipa$umi” majaslapa interneta.

Administrativais departaments divu darba dienu laika no izsoles rezultitu
apstiprinaSanas dienas sagatavo nekustama ipa§uma nomas liguma projektu un
organize ta noslégsanu.

Divu darba dienu laika pé nomas liguma noslégianas dienas Administrativais
departaments publicé Sabiedribas majaslapa un nosita publicé$anai valsts akciju
sabiedribai ,,Valsts nekustamie ipa¥umi” majaslapa interneta informaciju par iznomato
nekustamo 1paSumu vai ta dalu (nekustama ipasuma adresi, kadastra numuru, platibu,
lietosanas merki, nomnieku, nomas maksas apméru un liguma darbibas terminu).

7.Nomas objekta iznomisana bez izsoles

Kartibas 4.punkta minétajos iznémuma gadijumos Administrativais departaments pec
savas iniciativas vai péc Sabiedriba sanemta nomas pretendenta ierosinajuma sagatavo
pieteikumu par neiznomatu nomas objektu Finan3u departamentam, kura lidz Finansu
departamentu noteikt nomas objekta nomas maksas apméru.

Finan3u departaments sagatavo atzinumu par nomas objekta nomas maksu, nemot véra
tieSas un netieSas ar nomas objekta uzturéSanu saistitas izmaksas un nomas objekta
nomas maksas tirgus vértibu. Tie§as izmaksas ir nomas objekta apdrosinasanas
izmaksas, nekustama ipaSuma nodokla kompensacija, siltumenergijas,
elektroenergijas, Udensapgades un kanalizacijas pakalpojumu, sadzives atkritumu
apsaimniekoSanas pakalpojumu, telpu uzturé$anas un uzkop$anas pakalpojumu,
sakaru pakalpojumu, nomas objekta apsardzes pakalpojumu un telpas uzstadito iekartu
un sistému, taja skaita Informacijas sistému un telekomunikaciju infrastruktiras,
uzturéSanas pakalpojumu izmaksas. Netie§as izmaksas ir netie$i uz nomas objektu
attiecinamas papildus faktiskas izmaksas. Nomas objekta nomas maksas tirgus vértiba
tiek noteikta, salidzinot publiski visparpieejamo informaciju par lidzvértigas klases
biroju telpu nomas vidéjam cenam Rigas centra (t.sk., iznomasanas sludinajumus,
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69.

70.

nekustamo ipaSumu specialistu apkopojumus par tirgus situaciju, tendencém un
prognozem).

Péc FinanSu departamenta atzinuma par nomas objekta nomas maksu sanemsanas
Administrativais departaments sagatavo valdes lémuma projektu par nomas objekta
nodoSanu iznomaSanai un ta iespéjami augstako nomas maksu. Administrativais
departaments, iesniedzot minéto valdes lémuma projektu, sniedz valdei ari
priekSlikumu par nomas objekta iznomaSanu, nerikojot izsoli, un nomas objekta
iznomasanas lietderibu.

Administrativais departaments desmit darba dienu laika no valdes lémuma par nomas

objekta nodoSanu iznomaSanai un ta nomas maksu speka stalanas dienas sagatavo
nekustama IpaSuma nomas liguma projektu un organizeé ta noslegsanu.
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