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1. Vispārīgā informācija

1.1. Iepirkuma identifikācijas numurs: PA/2016/3.

1.2. Informācija par pasūtītāju:

	Pasūtītāja nosaukums
	Valsts akciju sabiedrība “Privatizācijas aģentūra”

	Juridiskā adrese
	K.Valdemāra iela 31, Rīga, LV-1887

	Reģistrācijas numurs
	40003192154

	Kontaktpersonas
	Indulis Krauze 67021443, 29249486, Ingrīda Purmale 67021319

	Tālruņa numurs
	67021358

	E-pasta adrese
	info@pa.gov.lv

	Darba laiks
	8:30-17:00


1.3. Atklāta konkursa “Privatizācijas aģentūras valdījumā esošo dzīvojamo māju pārvaldīšana Vidzemes reģionā” (turpmāk – Atklāts konkurss) nolikuma (turpmāk – Nolikums) un citu ar to saistīto dokumentu saņemšanas kārtība: 

● pēc paziņojuma par iepirkumu publicēšanas Iepirkumu uzraudzības biroja interneta vietnē Nolikums un tā pielikumi saņemami valsts akciju sabiedrībā “Privatizācijas aģentūra” (turpmāk – Privatizācijas aģentūra) K.Valdemāra ielā 31, Rīgā, kā arī tie pieejami internetā – www.pa.gov.lv.

1.4. Iepriekšējais informatīvais paziņojums par iepirkumu nav publicēts. 

1.5. Piedāvājuma iesniegšanas un atvēršanas vieta, datums, laiks un kārtība: 

1.5.1. interesenti savus piedāvājumus Atklātam konkursam var iesniegt līdz 2016.gada 11.februāra plkst. 14.00 personīgi Privatizācijas aģentūrā Rīgā, K.Valdemāra ielā 31. Piedāvājumi, kuri būs iesniegti pēc minētā termiņa, netiks izskatīti un neatvērti tiks nosūtīti (atgriezti) atpakaļ iesniedzējam. Ja piedāvājumu iesniedz nosūtot pa pastu, Privatizācijas aģentūrai tas ir jāsaņem līdz noteiktā piedāvājumu iesniegšanas termiņa beigām;

1.5.2. pretendents, iesniedzot piedāvājumu, no Privatizācijas aģentūras var pieprasīt apliecinājumu tam, ka piedāvājums saņemts un reģistrēts; 

1.5.3. pretendents var atsaukt savu piedāvājumu līdz piedāvājuma iesniegšanas termiņa beigām. Piedāvājuma atsaukšanai ir bezierunu raksturs un tā izslēdz pretendentu no tālākas līdzdalības Atklātā konkursā. Pretendents var atsaukt piedāvājumu personīgi vai ar tā pārstāvja starpniecību (pārstāvim jāuzrāda pretendenta pilnvarojums ar tiesībām atsaukt piedāvājumu). 

1.5.4. Piedāvājumi tiks atvērti Rīgā, K.Valdemāra ielā 31, 2016.gada 11.februārī plkst. 14.15 Privatizācijas aģentūras telpās. 

1.5.5. Atklātā konkursa piedāvājumu atvēršanā var piedalīties visi piedāvājumus iesniegušie pretendenti vai to pārstāvji. 

1.6. Piedāvājuma noformēšana: 

1.6.1. Piedāvājums iesniedzams aizlīmētā aploksnē vai bandrolē, uz kuras jānorāda: 

● pasūtītāja nosaukums un adrese; 

● pretendenta nosaukums un adrese; 

● atzīme “Piedāvājums atklātam konkursam “Privatizācijas aģentūras valdījumā esošo dzīvojamo māju pārvaldīšana Vidzemes reģionā””, iepirkuma identifikācijas numurs – PA/2016/3; 

1.6.2. piedāvājums jāsagatavo un jāiesniedz latviešu valodā; 

1.6.3. ja pretendents iesniedz dokumentu kopijas, katra dokumenta kopija jāapliecina normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā; 

1.7. iesniegtie piedāvājumi netiek atdoti atpakaļ pretendentam. 

2. Informācija par iepirkuma priekšmetu

2.1. Iepirkuma priekšmets ir tehniskajā specifikācijā (1.pielikums) minēto nekustamo īpašumu (dzīvojamo māju, palīgēku un piesaistīto zemes gabalu, turpmāk kopā saukti – dzīvojamās mājas), kuri atrodas Privatizācijas aģentūras valdījumā Nolikuma publicēšanas brīdī, pārvaldīšana atbilstoši Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā noteiktajām obligāti veicamajām pārvaldīšanas darbībām un iepirkuma līguma noteikumiem (7.pielikums). 

2.2. Iepirkuma priekšmetā iekļauto pārvaldāmo dzīvojamo māju sastāvs var samazināties, ja tās likumā “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” noteiktajā kārtībā tiek nodotas dzīvokļu īpašniekiem pārvaldīšanā vai pašvaldībām. 

2.3. Nepieciešamības gadījumā iepirkuma līguma pielikums var tikt papildināts ar Privatizācijas aģentūras valdījumā esošajām citām dzīvojamām mājām attiecīgajā pakalpojuma sniegšanas reģionā.
2.4. Par visu iepirkuma priekšmetā iekļauto dzīvojamo māju pārvaldīšanas pakalpojumu iesniedzams viens piedāvājums.

2.5. Iepirkuma nomenklatūra (CPV kods): 70330000-3. 

2.6. Iepirkuma līgums: ar uzvarējušo pretendentu tiks slēgts viens iepirkuma līgums par visu iepirkuma priekšmetā iekļauto dzīvojamo māju pārvaldīšanu (pārvaldīšanas līguma projekts – 7.pielikums). 

2.7. Iepirkuma līgumā tiek paredzēts, ka dzīvojamo māju pārvaldīšanas pakalpojuma apmaksu veic šo dzīvojamo māju dzīvokļu īpašnieki (maksājot pārvaldīšanas maksu), neprivatizēto dzīvokļu īpašumu īrnieki (maksājot īres maksu), kā arī Privatizācijas aģentūra (sedzot neizīrēto valsts dzīvokļu īpašumu pārvaldīšanas izdevumus).
2.8. Vieta, kurā pakalpojums tiks sniegts – Vidzemes reģions. 

2.9. Līguma darbības termiņš: 3 gadi.

3. Prasības Pretendentam

3. Par pretendentu var būt fiziska vai juridiska persona, šādu personu apvienība jebkādā to kombinācijā, kas ir reģistrēta Uzņēmumu reģistrā, un uz kuru neattiecas Publisko iepirkumu likuma 39.1 panta pirmajā daļā paredzētie izslēgšanas noteikumi un kura atbilst sekojošiem kritērijiem:

3.1. pieredze dzīvojamo māju pārvaldīšanā, kas lielāka par diviem gadiem pēdējo piecu gadu laikā;

3.2. vismaz viena pretendenta darbinieka profesionālā kvalifikācija dzīvojamo māju pārvaldīšanā ar vismaz ceturto profesionālās kvalifikācijas līmeni, atbilstoši Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 13.pantā noteiktajam;

3.3. iespēja nodrošināt pārvaldīšanas pakalpojuma sniegšanu, ko apliecina ziņas par tehnisko personālu un speciālistiem, kā arī tehniskajiem resursiem pakalpojuma sniegšanai.

4. Iesniedzamie dokumenti

4.1. Pretendentam, lai piedalītos Atklātā konkursā, ir jāiesniedz šādi dokumenti, kuri apliecina pretendenta atbilstību normatīvajos aktos noteiktajām un pasūtītāja izvirzītajām prasībām un sniedz pilnīgas ziņas par pretendenta piedāvājumu: 

4.1.1. piedāvājums (atbilstoši Privatizācijas aģentūras noteiktai formai – 3.pielikums). Piedāvājumu paraksta pretendenta pārstāvības tiesīgā persona vai pretendenta pilnvarotā persona. Piedāvājumā norādāms pretendenta pilns nosaukums, juridiskā adrese, reģistrācijas numurs, tālruņa numurs, e-pasta adrese, bankas rekvizīti, ziņas par pretendentu pārstāvēt tiesīgo personu, kā arī personu, kas to pārstāvēs attiecīgajā iepirkuma procedūrā (vārds, uzvārds, personas kods);

4.1.2. pilnvara gadījumā, ja piedāvājumu iesniedz pilnvarotā persona, norādot pilnvarotai personai deleģētās tiesības (iesniegt piedāvājumu, atsaukt iesniegto piedāvājumu). Pilnvara noformējama kā atsevišķs dokuments un pievienojama piedāvājumam; 

4.1.3. pretendenta rakstisks apliecinājums: 

● ka uz pretendentu neattiecas Publisko iepirkumu likuma 39.1 panta pirmajā daļā paredzētie izslēgšanas nosacījumi; 

● ka visas piedāvājumā sniegtās ziņas ir patiesas; 

● ka pretendents neiebilst, ja nepieciešamības gadījumā iepirkuma līguma priekšmets tiek papildināts ar attiecīgajā pakalpojuma sniegšanas reģionā Privatizācijas aģentūras valdījumā esošajām citām dzīvojamām mājām; 

4.1.4. komersanta reģistrācijas apliecības kopija;

4.1.5. informācija par pretendenta tehniskajām priekšrocībām - pārvaldīšanas procesā iesaistītām tehnikas vienībām, avārijas dienestu pieejamību (atbilstoši Privatizācijas aģentūras noteiktai formai – 4.pielikums);

4.1.6. informācija par pretendenta kapacitāti - pārvaldāmo nekustamo īpašumu vai dzīvojamo māju apjomu (atbilstoši Privatizācijas aģentūras noteiktai formai – 5.pielikums);

4.1.7. Pretendenta pakalpojuma sniegšanai paredzētā personāla un piesaistāmo speciālistu saraksts (atbilstoši Privatizācijas aģentūras noteiktai formai – 6.pielikums);

4.1.8. izglītības dokumenta vai pārvaldnieka profesionālo kompetenci apliecinoša dokumenta apliecināta kopija, kas apliecina pretendenta darbinieka (darbinieku), kurš (kuri) veiks iepirkuma līgumā uzdoto pārvaldīšanas uzdevumu iepirkuma priekšmetā iekļautajās dzīvojamās mājās, profesionālo kvalifikāciju dzīvojamo māju pārvaldīšanā atbilstoši Nolikuma 3.2.apakšpunktam un Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma normām, kā arī šī darbinieka (šo darbinieku) CV; 

4.1.9. pretendenta pakalpojuma saņēmēju (pašvaldību, dzīvojamo māju īpašnieku, dzīvokļu īpašnieku sabiedrību vai biedrību, dzīvokļu īpašnieku pilnvaroto personu) pretendenta sniegtā pakalpojuma kvalitātes novērtējumi (nav obligāti iesniedzami, bet dod pretendentam priekšrocības piedāvājuma novērtēšanā);

4.1.10. gada pārskats par 2014.gadu.

4.2. Visiem dokumentiem jābūt noformētiem tā, lai tiem būtu juridisks spēks saskaņā ar Ministru kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumiem Nr.916 “Dokumentu izstrādāšanas un noformēšanas kārtība”.

5. Piedāvājumu vērtēšana un izvēles kritēriji

5.1. Piedāvājuma izvēles kritērijs ir saimnieciski izdevīgākais pakalpojuma piedāvājums par visu iepirkuma priekšmetā minēto dzīvojamo māju pārvaldīšanu kopumā. Piedāvājuma novērtējuma kritēriju tabula Nolikuma 2.pielikumā. 

5.2. Pretendentu piedāvājumu atbilstību Nolikumā un Publisko iepirkumu likumā noteiktajām prasībām un piedāvājumu vērtēšanu iepirkuma komisija veic slēgtā sēdē bez pretendentu klātbūtnes. 

5.3. Iepirkuma komisija pārbauda pretendentu atbilstību Nolikumā un Publisko iepirkumu likumā paredzētajiem kritērijiem, kā arī pretendentu iesniegto dokumentu atbilstību Nolikumā norādītajām prasībām un apjomam. Likumam un Nolikumam neatbilstošie piedāvājumi netiek tālāk vērtēti.


5.4. No piedāvājumiem, kas atbilst šī iepirkuma prasībām, iepirkuma komisija izvēlas saimnieciski izdevīgāko pakalpojuma piedāvājumu par visu iepirkuma priekšmetā minēto dzīvojamo māju pārvaldīšanu kopumā, saskaņā ar Nolikuma 2.pielikumā norādītajiem kritērijiem.


5.5. Ja saskaņā ar Nolikuma 2.pielikumā norādītajiem kritērijiem vairākiem pretendentiem ir vienāds punktu skaits, tad iepirkuma komisija priekšroku dod pretendentam, kuram atbilstoši iesniegtajam gada pārskatam ir augstāki rentabilitātes rādītāji.


5.6. Ja Nolikumā noteiktajā kārtībā izvēlētais pretendents atsakās slēgt iepirkuma līgumu, iepirkuma komisija ir tiesīga pieņemt lēmumu par iepirkuma līguma slēgšanu ar pretendentu, kurš iesniedzis nākošo saimnieciski izdevīgāko pakalpojuma piedāvājumu.
6. Iepirkuma komisijas tiesības un pienākumi

7.1. Iepirkuma komisijas tiesības: 

7.1.1. pārbaudīt nepieciešamo informāciju kompetentā institūcijā, publiski pieejamās datubāzēs vai citos publiski pieejamos avotos, ja tas nepieciešams piedāvājumu atbilstības pārbaudei, pretendentu atlasei, piedāvājumu vērtēšanai un salīdzināšanai, kā arī lūgt, lai pretendents vai kompetenta institūcija papildina vai izskaidro sertifikātus un dokumentus, kas iesniegti komisijai; 

7.1.2. pieaicināt ekspertu pretendentu un piedāvājumu atbilstības pārbaudē un vērtēšanā; 

7.1.3. izbeigt vai pārtraukt iepirkuma procedūru spēkā esošo normatīvo aktu noteiktajos gadījumos un kārtībā. 

7.2. Iepirkuma komisijas pienākumi: 

7.2.1. nodrošināt Atklātā konkursa procedūras norisi un dokumentēšanu; 

7.2.2. nodrošināt pretendentu brīvu konkurenci, kā arī vienlīdzīgu un taisnīgu attieksmi pret tiem; 

7.2.3. pēc pretendentu pieprasījuma normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā sniegt informāciju par iepirkuma dokumentāciju; 

7.2.4. vērtēt pretendentus un to iesniegtos piedāvājumus saskaņā ar Publisko iepirkumu likumu, citiem normatīvajiem aktiem un Nolikumu. 

7. Pretendenta tiesības un pienākumi

8.1. Pretendenta tiesības: 

8.1.1. pirms piedāvājumu iesniegšanas termiņa beigām atsaukt iesniegto piedāvājumu; 

8.1.2. piedalīties piedāvājumu atvēršanas sanāksmē; 

8.1.3. citas spēkā esošajos normatīvajos aktos noteiktās tiesības. 

8.2. Pretendenta pienākumi: 

8.2.1. sagatavot piedāvājumus atbilstoši Nolikuma prasībām; 

8.2.2. sniegt patiesu informāciju par savu kvalifikāciju un piedāvājumu; 

8.2.3. sniegt atbildes uz iepirkuma komisijas pieprasījumiem par papildu informāciju, kas nepieciešama pretendentu atlasei, piedāvājumu atbilstības pārbaudei, salīdzināšanai un vērtēšanai; 

8.2.4. segt visas izmaksas, kas saistītas ar piedāvājumu sagatavošanu un iesniegšanu;
8.2.5. noslēgt iepirkuma līgumu ne vēlāk kā 20 dienu laikā no attiecīga līguma slēgšanas piedāvājuma saņemšanas; 
8.2.6. citi spēkā esošajos normatīvajos aktos noteiktie pienākumi. 

8. Iepirkuma līgums
Privatizācijas aģentūra slēgs ar Nolikumā noteiktajā kārtībā izvēlēto pretendentu iepirkuma līgumu, pamatojoties uz pretendenta piedāvājumu un saskaņā ar Nolikuma noteikumiem un iepirkuma līguma projektu (7.pielikums). 

9. Lēmums par iepirkuma izbeigšanu bez līguma noslēgšanas

Pasūtītājs pieņem lēmumu par iepirkuma izbeigšanu bez līguma noslēgšanas, ja Atklātajam konkursam netiek iesniegti piedāvājumi, iesniegtie piedāvājumi neatbilst Nolikumā noteiktajām prasībām vai citos Publisko iepirkumu likumā noteiktajos gadījumos. 

Pielikumā:

1) tehniskā specifikācija (1.pielikums);

2) piedāvājuma novērtējuma kritēriji (2.pielikums);

3) piedāvājuma forma (3.pielikums);


4) pretendenta tehniskās priekšrocības (4.pielikums);
5) pretendenta kapacitāte - pārvaldāmo nekustamo īpašumu vai dzīvojamo māju apjoms (5.pielikums); 


6) pretendenta pakalpojuma sniegšanai paredzētā personāla un piesaistāmo speciālistu saraksts (6.pielikums); 


7) iepirkuma līguma projekts (7.pielikums).
Atklāta konkursa Nr. PA/2016/3 nolikuma
1.pielikums 

Tehniskā specifikācija

Pretendentam atbilstoši Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā noteiktajām obligāti veicamajām pārvaldīšanas darbībām jāveic:

1) dzīvojamās mājas uzturēšana (fiziska saglabāšana) atbilstoši normatīvo aktu prasībām:

a) dzīvojamās mājas sanitārā apkope,

b) siltumenerģijas, arī dabasgāzes, piegāde, ūdensapgādes un kanalizācijas pakalpojumu nodrošināšana, sadzīves atkritumu izvešana, slēdzot attiecīgu līgumu ar pakalpojuma sniedzēju,

c) elektroenerģijas nodrošināšana dzīvojamās mājas kopīpašumā esošajai daļai (arī kopīpašumā esošo iekārtu darbības nodrošināšanai),

d) dzīvojamās mājas, tajā esošo iekārtu un komunikāciju apsekošana, tehniskā apkope un kārtējais remonts,

e) dzīvojamai mājai kā vides objektam izvirzīto prasību izpildes nodrošināšana,

f) dzīvojamās mājas energoefektivitātei izvirzīto minimālo prasību izpildes nodrošināšana;

2) pārvaldīšanas darba plānošana, organizēšana un pārraudzība, tajā skaitā:

a) pārvaldīšanas darba plāna, tajā skaitā uzturēšanai nepieciešamo pasākumu plāna, sagatavošana,

b) attiecīgā gada budžeta projekta sagatavošana,

c) finanšu uzskaites organizēšana;

3) dzīvojamās mājas lietas vešana;

4) līguma par piesaistītā zemesgabala lietošanu slēgšana ar zemesgabala īpašnieku;

5) informācijas sniegšana valsts un pašvaldību institūcijām.

Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā noteiktās obligāti veicamās pārvaldīšanas darbības pretendents veic šādās Privatizācijas aģentūras valdījumā esošās dzīvojamās mājās: 
	Nr.

p.k.
	Nekustamā īpašuma adrese
	Dzīv. īp. skaits mājā
	Valsts dzīv. īp. skaits
	Dzīv. īp. kopējā platība
	 Pārvaldīšanas

 maksa mēn. (EUR/m2) 

	  1.
	„Vīksnas ciems, 136,9 km”, Vīksnas pagasts, Balvu novads
	1
	1
	    47,3
	0,14

	  2.
	Stacijas iela 4, Carnikava, Carnikavas novads
	4
	2
	  205.4
	0,28

	  3.
	Oškalna iela 22, Ērgļi, Ērgļu pagasts, Ērgļu novads
	1
	1
	    69,8
	0,11

	  4.
	„Ogriņi 2”, Jumurdas pagasts, Ērgļu novads
	1
	1
	  100,1
	0,11

	  5.
	Darbnīcu iela 3, Gauja, Inčukalna pagasts, Inčukalna novads
	5
	3
	  213,2
	0,45

	  6.
	„Dzelzceļa ēka 34.km”, Griķi, Inčukalna pagasts, Inčukalna novads
	3
	1
	    97,5
	0,36

	  7.
	„Dzelzceļa ēka 47.km”, Inčukalns, Inčukalna pagasts, Inčukalna novads
	1
	1
	    36,9
	0,36

	  8.
	„Labrenči”, Dikļu pagasts, Kocēnu novads
	8
	3
	  368,2
	0,06

	  9.
	„Dzelzceļa ēka Nr.2”, Jumprava, Jumpravas pagasts, Lielvārdes novads
	4
	1
	  137,5
	0,28

	10.
	Dzelzceļa iela 1, Jumprava, Jumpravas pagasts, Lielvārdes novads
	4
	2
	  433,1
	0,28

	11.
	„Dzelzceļa ēka 59.km”, Lielvārdes pagasts, Lielvārdes novads
	2
	2
	    60,3
	0,28

	12.
	„Dzelzceļa ēka 63.km”, Līgatnes pagasts, Līgatnes novads
	2
	2
	    92,9
	0,36

	13.
	„Dzelzceļa ēka 72.km”, Līgatnes pagasts, Līgatnes novads
	4
	4
	  112,0
	0,36

	14.
	„Dzelzceļa ēka 73.km”, Līgatnes pagasts, Līgatnes novads
	1
	1
	    37,1
	0,36

	15.
	„Kurpnieki”, Barkavas pagasts, Madonas novads
	1
	1
	  116,5
	0,49

	16.
	„Rosība”, Barkavas pagasts, Madonas novads
	1
	1
	  295,6
	0,15

	17.
	„Cukurpunkts”, Dzelzavas pagasts, Madonas novads
	3
	3
	    80,5
	0,15

	18.
	„Gobas”, Sarkaņu pagasts, Madonas novads
	3
	3
	  102,1 
	0,15

	19.
	Ķiršu iela 27, Mālpils, Mālpils novads
	6
	3
	  284,1
	0,36

	20.
	„Šopas”, Mālpils novads 
	6
	4
	  229,4
	0,36

	21.
	„Sidgunda 50.km”, Mālpils novads
	3
	2
	  156,8
	0,36

	22.
	„Ceriņi”, Priekuļu pagasts, Priekuļu novads
	8
	1
	  350,4
	0,36

	23.
	„Līdumi”, Priekuļu pagasts, Priekuļu novads
	1
	1
	    40,2
	0,36

	24.
	Skolas iela 4, Drusti, Drustu pagasts, Raunas novads 
	1
	1
	  161,0
	0.25

	25.
	„Lāceņpurvs”, Ropažu novads
	4
	3
	  196,2
	0,10

	26.
	„Rūjmalas”, Jeru pagasts, Rūjienas novads
	18
	18
	1177,2
	0,50

	27.
	Valdemāra iela 23, Rūjiena, Rūjienas novads (1/2 domājamā daļa)
	2
	1
	    93,4
	0,07

	28.
	„Vidiņi”, Virķēni, Vilpulkas pagasts, Rūjienas novads 
	8
	5
	  346,3
	0,11

	29.
	„Virķēni”, Vilpulkas pagasts, Rūjienas novads
	18
	8
	1254,3
	0,07

	30.
	„Kurmīši”, Valkas pagasts, Valkas novads
	2
	2
	    87,2
	0,10

	31.
	Upes iela 10, Kuprava, Kupravas pagasts, Viļakas novads
	2
	2
	  123,2
	0,09

	32.
	Upes iela 16, Kuprava, Kupravas pagasts, Viļakas novads
	3
	2
	  150,5
	0,09

	33.
	„Šalgunovas ciems, 161,2 km”, Žīguru pagasts, Viļakas novads
	4
	4
	  157,0
	0,09

	
	Kopā:
	135
	90
	7413,2
	


Atklāta konkursa Nr. PA/2016/3 nolikuma
2.pielikums 

PIEDĀVĀJUMA NOVĒRTĒJUMA KRITĒRIJI


1. Iepirkuma komisija izvēlas saimnieciski izdevīgāko piedāvājumu no piedāvājumiem, kuri ir atzīti par atbilstošiem pēc pretendentu atlases un piedāvājumu atbilstības pārbaudes.

2. Piedāvājumu vērtēšanu iepirkuma komisija veiks saskaņā ar šādiem kritērijiem:

	A daļa. Pārvaldīšanas procesu raksturojošie kritēriji
	Punkti (īpatsvars 40%)

	A1. Pretendenta nodrošinājums ar speciālistiem (speciālisti un to pieejamība attiecīgajā reģionā)
	0-20

	A2. Pretendenta tehniskās priekšrocības (pārvaldīšanas procesā iesaistītās tehnikas vienības, avārijas dienestu pieejamība)
	0-20

	B daļa. Kritēriji, kas raksturo pretendenta kapacitāti un pakalpojuma kvalitātes novērtējumu
	Punkti (īpatsvars 45%)

	B1. Pretendenta kapacitāte (pārvaldāmo dzīvojamo māju apjoms) 
	0-30

	B2. Pretendenta pakalpojuma kvalitātes novērtējums


	0-15

	C daļa. Finanšu kritēriji
	Punkti (īpatsvars 15%)

	C1. Pretendenta administratīvie izdevumi (sant./m2). 

Administratīvajos izdevumos pretendents iekļauj:  

- administratīvo ēku/telpu uzturēšana un biroja izdevumi (telpu noma, komunālie pakalpojumi, telpu uzkopšana, apsardze, pasta, sakaru izdevumi, biroja tehnikas uzturēšana); 

- transporta izdevumi un informācijas tehnoloģiju pakalpojumi 
	0-15


3. Piešķirot novērtējuma punktus, komisijas locekļi ņem vērā sekojošo: 


A daļa. Pārvaldīšanas procesu raksturojošie kritēriji.

Vērtējot piedāvājumu pēc A1 kritērija - pretendenta nodrošinājums ar speciālistiem (speciālisti un to pieejamība attiecīgajā reģionā):


- 20 punktus piešķir piedāvājumam ar vairāk nekā diviem nekustamā īpašuma pārvaldniekiem ar vismaz 4.profesionālās kvalifikācijas pakāpi vai pārvaldnieka profesionālo kompetenci apliecinošu dokumentu, kā arī tehniskajiem darbiniekiem (elektriķis, santehniķis, namdaris), kuri darbojas attiecīgajā reģionā, kurā atrodas iepirkuma priekšmetā minētās dzīvojamās mājas, kā arī pretendentam ir citi algoti speciālisti, kuri nodrošinās iepirkuma priekšmetā minēto dzīvojamo māju pārvaldīšanu (jurists, grāmatvedis, inženiertehniskais darbinieks);

- 15 punktus piešķir piedāvājumam ar diviem nekustamā īpašuma pārvaldniekiem ar vismaz 4.profesionālās kvalifikācijas pakāpi vai pārvaldnieka profesionālo kompetenci apliecinošu dokumentu, kā arī tehniskajiem darbiniekiem (elektriķis, santehniķis, namdaris), kuri darbojas attiecīgajā reģionā, kurā atrodas iepirkuma priekšmetā minētās dzīvojamās mājas, kā arī pretendentam ir citi algoti speciālisti, kuri nodrošinās iepirkuma priekšmetā minēto dzīvojamo māju pārvaldīšanu (jurists, grāmatvedis, inženiertehniskais darbinieks);


- 10 punktus piešķir piedāvājumam ar vienu nekustamā īpašuma pārvaldnieku ar vismaz 4.profesionālās kvalifikācijas pakāpi vai pārvaldnieka profesionālo kompetenci apliecinošu dokumentu, kā arī tehniskajiem darbiniekiem (elektriķis, santehniķis, namdaris), kuri darbojas attiecīgajā reģionā, kurā atrodas iepirkuma priekšmetā minētās dzīvojamās mājas, kā arī pretendentam ir citi algoti speciālisti, kuri nodrošinās iepirkuma priekšmetā minēto dzīvojamo māju pārvaldīšanu (jurists, grāmatvedis, inženiertehniskais darbinieks);

- 5 punktus piešķir piedāvājumam ar vienu nekustamā īpašuma pārvaldnieku ar vismaz 4.profesionālās kvalifikācijas pakāpi vai pārvaldnieka profesionālo kompetenci apliecinošu dokumentu, ja iztrūkst pilns tehnisko darbinieku komplekts (elektriķis, santehniķis, namdaris), kuri darbojas attiecīgajā reģionā, kurā atrodas iepirkuma priekšmetā minētās dzīvojamās mājas, vai arī iztrūkst kāds no pārējiem speciālistiem, kuri nodrošinās iepirkuma priekšmetā minēto dzīvojamo māju pārvaldīšanu (jurists, grāmatvedis, inženiertehniskais darbinieks);

- pārējos gadījumos punktus nepiešķir. 

Vērtējot piedāvājumu pēc A2 kritērija - pretendenta tehniskās priekšrocības (pārvaldīšanas procesā iesaistītās tehnikas vienības, avārijas dienestu pieejamība):

- 20 punktus piešķir pretendenta piedāvājumam, kurš ietver pretendenta tehnisko priekšrocību izklāstu, iespēju pašam veikt būvniecības darbus un remontdarbus, novērst avārijas vai iespēju piesaistīt avārijas dienestus uz spēkā esoša līguma pamata, izmantot diennakts avārijas tālruni un tiek atzīts par atbilstošāko dzīvojamo māju obligāto pārvaldīšanas darbību veikšanai; 

- 15 punktus piešķir pretendenta piedāvājumam, kurš ietver pretendenta tehnisko priekšrocību izklāstu, iespēju pašam veikt būvniecības darbus un remontdarbus, novērst avārijas vai iespēju piesaistīt avārijas dienestus uz spēkā esoša līguma pamata un izmantot diennakts avārijas tālruni;

- 10 punktus piešķir pretendenta piedāvājumam, kurš ietver pretendenta tehnisko priekšrocību izklāstu, iespēju pašam veikt būvniecības darbus un remontdarbus, novērst avārijas vai iespēju piesaistīt avārijas dienestus uz spēkā esoša līguma pamata;

- 5 punktus piešķir pretendenta piedāvājumam, kurš ietver pretendenta tehnisko priekšrocību izklāstu, iespēju novērst avārijas vai iespēju piesaistīt avārijas dienestus uz spēkā esoša līguma pamata;

- pārējos gadījumos punktus nepiešķir.


B daļa. Kritēriji, kas raksturo pretendenta kapacitāti un pakalpojuma kvalitātes novērtējumu

Vērtējot piedāvājumu pēc B1 kritērija - pretendenta kapacitāte (pārvaldāmo nekustamo īpašumu vai dzīvojamo māju apjoms):

- 30 punktus piešķir piedāvājumam, kurā pretendents apliecina, ka viņa pārvaldīšanā ir dzīvojamās mājas ar kopējo platību virs 30 000 m2;

- 20 punktus piešķir piedāvājumam, kurā pretendents apliecina, ka viņa pārvaldīšanā ir dzīvojamās mājas ar kopējo platību no 20 000 līdz 30 000 m2;

- 10 punktus piešķir piedāvājumam, kurā pretendents apliecina, ka viņa pārvaldīšanā ir dzīvojamās mājas ar kopējo platību no 10 000 līdz 20 000 m2;

- 5 punktus piešķir piedāvājumam, kurā pretendents apliecina, ka viņa pārvaldīšanā ir dzīvojamās mājas ar kopējo platību no 1 000 līdz 10 000 m2;


- pārējos gadījumos punktus nepiešķir.

Vērtējot piedāvājumu pēc B2 kritērija - pretendenta pakalpojuma kvalitātes novērtējums:

- 15 punktus piešķir piedāvājumam, kuram pievienoti vismaz 3 pretendenta pakalpojuma saņēmēju (no kuriem vismaz 2 ir dzīvojamo māju dzīvokļu īpašnieku kontaktpersonas) pretendenta sniegtā pakalpojuma kvalitātes apliecinājumi;

- 10 punktus piešķir piedāvājumam, kuram pievienoti vismaz 2 pretendenta pakalpojuma saņēmēju (no kuriem vismaz 1 ir dzīvojamo māju dzīvokļu īpašnieku kontaktpersona) pretendenta sniegtā pakalpojuma kvalitātes apliecinājumi;

- 5 punktus piešķir piedāvājumam, kuram pievienots vismaz 1 pretendenta pakalpojuma saņēmēja pretendenta sniegtā pakalpojuma kvalitātes apliecinājums;

- pārējos gadījumos punktus nepiešķir.

C daļa. Finanšu kritērijs

Vērtējot piedāvājumu pēc C1 kritērija - pretendenta administratīvie izdevumi (EUR/m2): 

- 15 punktus piešķir piedāvājumam, kurā pretendents apliecinājis, ka viņa administratīvie izdevumi citu dzīvojamo māju pārvaldīšanā nepārsniedz 0,05 EUR/ m2;

- 10 punktus piešķir piedāvājumam, kurā pretendents apliecinājis, ka viņa administratīvie izdevumi citu dzīvojamo māju pārvaldīšanā nepārsniedz 0,10 EUR/ m2;

- pārējos gadījumos piešķir 1 punktu.

4. Vērtējot piedāvājumus pēc finanšu kritērija, iepirkuma komisija ir tiesīga pārbaudīt, vai pretendenta sniegtās ziņas ir pamatotas. 

5. Par saimnieciski izdevīgāko tiks atzīts piedāvājums, kurš ieguvis visaugstāko skaitlisko vērtējumu (punktu skaitu) visu iepirkuma komisijas locekļu vērtējumu kopsummā.

Atklāta konkursa Nr. PA/2016/3 nolikuma
3.pielikums 

PIEDĀVĀJUMS

Iepirkuma identifikācijas Nr. PA/2016/3
1.
IESNIEDZA

	Pretendenta nosaukums
	Rekvizīti

	
	


2.
KONTAKTPERSONA

	Vārds, uzvārds
	

	Adrese
	

	Tālr. Nr. 
	

	e-pasta adrese
	


3.
PIEDĀVĀJUMS
Mēs piedāvājam veikt valsts īpašumā un Privatizācijas aģentūras valdījumā esošo dzīvojamo māju pārvaldīšanu, saskaņā ar tehnisko specifikāciju un iepirkuma līgumu.

Mēs apliecinām, ka:

● nekādā veidā neesam ieinteresēti nevienā citā piedāvājumā, kas iesniegts šajā iepirkumu procedūrā;

● nav tādu apstākļu, kuri liegtu mums piedalīties iepirkuma procedūrā un pildīt iepirkumā norādītos darba uzdevumus, tajā skaitā nav šķēršļu piedalīties iepirkumā atbilstoši Publisko iepirkumu likuma 39.1 panta 1.daļai;

● nepieciešamības gadījumā piekrītam iepirkuma līguma papildināšanai ar attiecīgajā pakalpojuma sniegšanas reģionā Privatizācijas aģentūras valdījumā esošajām citām izīrētajām dzīvojamām mājām; 

● visas piedāvājumā sniegtās ziņas ir patiesas.

Paraksta pretendenta pārstāvības tiesīgā vai pilnvarotā persona:

	Vārds, uzvārds,  amats
	

	Paraksts
	

	Datums
	


Atklāta konkursa Nr. PA/2016/3 nolikuma
4.pielikums
PRETENDENTA TEHNISKĀS PRIEKŠROCĪBAS

1. Pretendenta paša tehniskās priekšrocības, kā arī iespējas pašam veikt remontdarbus, novērst avārijas un iespējas piesaistīt avārijas dienestus uz līguma pamata, diennakts avārijas tālrunis vai citas iespējas operatīvi pieteikt avārijas situācijas.  

	Pretendenta paša tehniskās priekšrocības (galveno pretendenta rīcībā esošo tehnikas vienību uzskaitījums)
	Iespējas pašam veikt būvniecības darbus un remont-

darbus *)
	Iespējas pašam novērst 

avārijas **)
	Spēkā esoši līgumi ar avārijas dienestiem ***)
	Diennakts avārijas tālrunis
	Citas avāriju novēršanas iespējas

	
	
	
	
	
	


2. Pretendenta informācija par pārvaldīšanas administratīvajiem izdevumiem viņa pārvaldīšanā esošajās dzīvojamās mājās (EUR/m2) _______________________

_____________________________________________________________________

*) detalizēti norādot, kādus būvniecības darbus un remontdarbus un ar kādiem līdzekļiem ir iespējas veikt

**) detalizēti norādot, kādas avārijas un ar kādiem līdzekļiem ir iespējas novērst

***) detalizēti norādot, kādi līgumi un kad ir noslēgti

Paraksta pretendenta pārstāvības tiesīgā vai pilnvarotā persona:

	Vārds, uzvārds,  amats
	

	Paraksts
	

	Datums
	


Atklāta konkursa Nr. PA/2016/3 nolikuma
5.pielikums 

Pretendenta kapacitāte (pārvaldāmo dzīvojamo māju apjoms)

	Nr. p.k.
	Pārvaldīšanā esošās dzīvojamās mājas adrese
	Maksājumu gada apjoms 

(pārvaldīšanas maksas un maksas par pakalpojumiem ar pārvaldnieka 

starpniecību)
	Pretendenta pakalpojuma saņēmēja nosaukums, adrese, kontaktpersona
	Pārvaldīšanas 

uzsākšanas gads/ mēnesis
	Dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašumu kopējā platība

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


                                                                                                                     Kopā: _________
Paraksta pretendenta pārstāvības tiesīgā vai pilnvarotā persona:

	Vārds, uzvārds,  amats
	

	Paraksts
	

	Datums
	


Atklāta konkursa Nr. PA/2016/3 nolikuma
6.pielikums
Pakalpojuma sniegšanā iesaistīto pretendenta darbinieku saraksts

	Darbinieka vārds, uzvārds *)
	Komersants, kuru darbinieks pārstāv **)
	Kvalifikācija
	Pieredze attiecīgajā specialitātē (gadi)
	Darba vieta

(reģions)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


*) Pretendents šajā tabulā sniedz informāciju par darbiniekiem, kuri būs iesaistīti iepirkuma priekšmetā iekļauto dzīvojamo māju pārvaldīšanā

**) Gadījumā, ja sarakstā iekļautais darbinieks nav pretendenta algots darbinieks, šim pielikumam pievienojama līguma ar speciālistu vai apakšuzņēmēju apliecināta kopija 

Paraksta pretendenta pārstāvības tiesīgā vai pilnvarotā persona:

	Vārds, uzvārds,  amats
	

	Paraksts
	

	Datums
	


Atklāta konkursa Nr. PA/2016/3 nolikuma
7.pielikums
Iepirkuma līgums Nr.____
par valsts akciju sabiedrības „Privatizācijas aģentūra” valdījumā esošo dzīvojamo māju pārvaldīšanu Vidzemes reģionā









2016.gada ____.______________

Valsts akciju sabiedrība “Privatizācijas aģentūra” (turpmāk tekstā – Valdītājs), kura rīkojas valsts vārdā saskaņā ar likumu “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju”, reģistrēta Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistra komercreģistrā 2004.gada 1.novembrī ar vienoto reģistrācijas Nr.40003192154, juridiskā adrese K.Valdemāra iela 31, Rīga, kuru saskaņā ar statūtiem pārstāv visi valdes locekļi kopīgi un kuras vārdā saskaņā ar Privatizācijas aģentūras valdes _____________ lēmumu Nr.__________ “______” rīkojas ____________, no vienas puses un

___________________________________________ (turpmāk tekstā – Pārvaldnieks), reģistrēta Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistra komercreģistrā _____________________ ar vienoto reģistrācijas Nr.________________, juridiskā adrese ______________________, kuru saskaņā ar statūtiem pārstāv______________________________________________, no otras puses, kopā saukti – Puses, pamatojoties uz atklāta konkursa “Valsts akciju sabiedrības „Privatizācijas aģentūra” valdījumā esošo dzīvojamo māju pārvaldīšana Vidzemes reģionā”, identifikācijas nr. PA/2016/3, rezultātiem, noslēdz šādu līgumu (turpmāk tekstā – Līgums), kas ir saistošs Pušu tiesību un saistību pārņēmējiem:

Vispārīgie noteikumi

1. Līgums tiek noslēgts saskaņā ar likumu “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju”, Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumu un, pamatojoties uz:

1.1. iepirkuma Nr.__________ dokumentiem un iesniegto piedāvājumu;

1.2. valsts akciju sabiedrības “Privatizācijas aģentūra” Iepirkuma komisijas 2016.gada ___________ lēmumu par iepirkuma rezultātu apstiprināšanu.

Līguma priekšmets
2. Valdītājs uzdod Pārvaldniekam un Pārvaldnieks apņemas veikt:

2.1. Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā minētās obligāti veicamās pārvaldīšanas darbības Līguma pielikumā minētajās, Valdītāja valdījumā esošajās dzīvojamās mājās, tām funkcionāli piederīgajās palīgēkās un būvēs un dzīvojamām mājām funkcionāli piesaistītajos zemes gabalos (turpmāk tekstā kopā saukti - Nekustamais īpašums), ievērojot Latvijas Republikas normatīvos aktus, Līgumu un Valdītāja norādījumus;

2.2. citas ar Valdītāju saskaņotas Nekustamā īpašuma uzlabošanu veicinošas pārvaldīšanas darbības;

2.3. Nekustamā īpašuma pārņemšanu no Valdītāja vai iepriekšējā pārvaldnieka Līguma 5.punktā noteiktajā kārtībā. 

Līguma termiņš
3.  Līgums stājas spēkā ar tā parakstīšanas brīdi un ir spēkā trīs gadus no noslēgšanas dienas. 

4. Puses vienojas, ka Valdītājam ir tiesības vienpusēji mainīt Līguma 3.punktā minēto Līguma darbības termiņu, par to rakstveidā paziņojot Pārvaldniekam, ja Latvijas Republikas normatīvie akti paredzēs, ka tiek izbeigts valsts kā Nekustamā īpašuma valdītāja pienākums pārvaldīt un apsaimniekot Nekustamo īpašumu. 
Nekustamā īpašuma nodošana pārvaldīšanā
5. Nekustamais īpašums Pārvaldniekam pārvaldīšanā tiek nodots un Pārvaldnieks to pārņem ar nodošanas un pieņemšanas aktu (vienu vai vairākiem), kurā norādīts Nekustamā īpašuma sastāvs, pārņemtie dokumenti un Nekustamā īpašuma saistības, vienojoties, kuram no pārvaldniekiem paliek vai tiek nodotas ar Nekustamo īpašumu saistītās saistības un prasījuma tiesības par dzīvokļu īpašumu īpašnieku un īrnieku neizpildīto saistību piedziņu. Nekustamā īpašuma (tā daļu) nodošanas un pieņemšanas akts tiek sagatavots un parakstīts ne vēlāk kā četru mēnešu laikā no Līguma parakstīšanas dienas. Šis termiņš var tikt pagarināts, pusēm vienojoties, ja šai punktā noteiktā termiņa neievērošanai ir objektīvi iemesli.

Pušu saistības

6. Pārvaldnieka pienākumi:

6.1. Veikt visas Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā minētās obligāti veicamās pārvaldīšanas darbības, ievērojot spēkā esošos Latvijas būvnormatīvus un citus ar dzīvojamo māju pārvaldīšanu saistītos tiesību aktus.

6.2. Veikt Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā minētās citas pārvaldīšanas darbības, ja tās saskaņotas ar Valdītāju, to līdzekļu ietvaros, kas iegūti, pārvaldot un apsaimniekojot Nekustamo īpašumu.

6.3. Dzīvokļu īpašumu īpašnieku vārdā slēgt līgumus par apkures, aukstā ūdens un kanalizācijas nodrošināšanu, kā arī sadzīves atkritumu izvešanu Nekustamajā īpašumā un nodrošināt šajos līgumos ietverto saistību izpildi. 

6.4. Divu nedēļu laikā no Nekustamā īpašuma pārņemšanas dienas stāties nekustamā īpašuma nodokļa maksātāju uzskaitē pašvaldībā, kuras administratīvajā teritorijā atrodas Nekustamais īpašums vai tā daļa. Nedēļas laikā pēc stāšanās nekustamā īpašuma nodokļu maksātāju uzskaitē rakstiski par to informēt Valdītāju.

6.5. Kārtot nodokļu un zemes nomas maksājumus, kuri attiecas uz Nekustamo īpašumu. Noteiktajos termiņos veikt nekustamā īpašuma nodokļa maksājumus saskaņā ar saņemtajiem nekustamā īpašuma nodokļa maksāšanas paziņojumiem. Atlīdzināt Valdītājam un/vai trešajām personām zaudējumus, kas radušies no nekustamā īpašuma nodokļa maksājumu vai zemes nomas maksājumu termiņa kavējumiem saistībā ar Nekustamo īpašumu.

6.6. Viena mēneša laikā no Nekustamā īpašuma pārņemšanas dienas izsūtīt rakstveida paziņojumus Nekustamajā īpašumā esošo dzīvokļu īpašumu īpašniekiem un īrniekiem par pārvaldnieka maiņu. 

6.7. No saņemtajām īres maksām, kā arī citiem ieņēmumiem no Nekustamā īpašuma pārvaldīšanas segt uz Valdītāju gulošos izdevumus Nekustamā īpašuma pārvaldīšanā un apsaimniekošanā.

6.8. Ne vēlāk kā sešu mēnešu laikā no Nekustamā īpašuma pārņemšanas dienas Valdītāja vārdā pārjaunot Nekustamajā īpašumā esošo valsts dzīvojamo telpu spēkā esošos īres līgumus, nemainot līguma nosacījumus, ar Nekustamā īpašuma īrniekiem, ja tie nav pārjaunoti laika periodā pēc 2009.gada 1.jūlija, un iesniegt Valdītājam vienu katra pārjaunotā īres līguma oriģinālu. 

6.9. Dzīvojamo telpu īres līgumu pārjaunošanas, izņemot Līguma 6.8.punktā minētos gadījumos, un grozīšanas jautājumus visos gadījumos iepriekš saskaņot ar Valdītāju. 
6.10. Īres maksas izmaiņas visos gadījumos iepriekš saskaņot ar Valdītāju.

6.11. Aprēķināt un saņemt no Nekustamajā īpašumā esošo dzīvokļu īpašumu īpašniekiem, īrniekiem pārvaldīšanas maksu, īres maksu, nekustamā īpašuma nodokļa maksājumus, zemes nomas līgumā noteikto zemes nomas maksu, ja dzīvojamā māja atrodas uz citam īpašniekam piederošas zemes, kā arī maksu par sniegtajiem pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļu īpašumu lietošanu. 

6.12. Ja dzīvokļa īpašuma īpašnieks vai īrnieks vairāk nekā trīs mēnešus nemaksā pārvaldīšanas maksu vai īres maksu, obligātos maksājumus un maksu par pakalpojumiem, veikt nepieciešamos pasākumus (brīdinājumi, pieteikumi un prasības pieteikumi tiesai), lai nepieļautu pārvaldīšanas maksas, īres maksas un maksas par sniegtajiem pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu, kā arī citu ar dzīvojamo telpu saistīto obligāto maksājumu parādu uzkrāšanos.

6.13. Informēt Valdītāju par katru gadījumu, kad valsts dzīvokļa īpašuma īrnieks vairāk nekā trīs mēnešus nemaksā dzīvojamās telpas īres maksu, obligātos maksājumus vai maksu par pakalpojumiem, un sniegt viedokli par lietderību likuma “Par dzīvojamo telpu īri” 28.2pantā noteiktajā kārtībā izbeigt dzīvojamās telpas īres līgumu šajos gadījumos.

6.14. Rakstveidā brīdināt Valdītāju par nepieciešamajiem, steidzami veicamajiem pasākumiem dzīvojamās mājas pasargāšanai no bojāejas, sabrukuma vai izpostījuma, iesniedzot šo pasākumu plānoto izmaksu aprēķinu.

6.15. Iesniegt Valdītājam paziņojumu un apsekošanas aktu par valsts īpašumā esošajiem neizīrētajiem dzīvokļiem 7 dienu laikā pēc to atbrīvošanās, vienlaicīgi iesniedzot pārskatu par īres (pārvaldīšanas) maksas, maksas par sniegtajiem pakalpojumiem un obligāto maksājumu saistību izpildi par minētajiem dzīvokļiem, kā arī īrnieka atteikumu no īres tiesībām un apliecinājumu, ka attiecīgo dzīvokļa īpašumu neviena persona nelieto.

6.16. Veikt kontroli par Nekustamajā īpašumā esošajos valsts dzīvokļu īpašumos deklarētajām un iemitinātajām personām, pieprasīt informāciju par valsts dzīvokļu īpašumu lietošanas tiesisko pamatu no personām, kuras tos lieto, un informēt Valdītāju par visiem gadījumiem, kad valsts dzīvokļa īpašums tiek lietots bez tiesiska pamata.

6.17. Saņemot Valdītāja rakstisku paziņojumu par pārvaldīšanas tiesisko attiecību izbeigšanos par Nekustamo īpašumu vai tā daļu, ne vēlāk kā desmit dienu laikā no Valdītāja paziņojuma saņemšanas dienas sagatavot attiecīgu nodošanas un pieņemšanas aktu un ar nodošanas un pieņemšanas aktu nodot Valdītājam vai Valdītāja norādītai trešajai personai Nekustamo īpašumu (tā daļu) un ar Līgumu Pārvaldniekam nodoto attiecīgās dzīvojamām mājas lietvedību, dzīvojamās mājas faktisko ieņēmumu un izdevumu pārskatu, dzīvojamās mājas neizlietotos uzkrājumus, pārvaldīšanas laikā par dzīvojamās mājas īpašnieka līdzekļiem iegūto mantu, kā arī  uz pārvaldīšanas uzdevuma pamata iegūtās dzīvojamās mājas īpašnieka saistības.

6.18. Pēc attiecīga paziņojuma saņemšanas no Valdītāja nodrošināt Nekustamā īpašumā esošo valsts dzīvokļu īpašumu izsoļu pretendentu tiesības iekļūt tajos pirms izsoles, kā arī izsolē nosolītā dzīvokļa īpašuma nodošanu pircējam.

6.19. Pēc Valdītāja pieprasījuma ne vēlāk kā divu nedēļu laikā no pieprasījuma saņemšanas dienas sniegt Pārvaldnieka rīcībā esošo informāciju par Nekustamo īpašumu (tā daļu), Nekustamā īpašuma pārvaldīšanas procesu un ar tā pārvaldīšanu saistītos grāmatvedības dokumentus.

6.20. Ievērot Ministru kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumos Nr.1014 “Kārtība, kādā aprēķināma maksa par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu” noteikto dzīvojamo māju uzturēšanas un apsaimniekošanas izdevumu noteikšanas un mainīšanas kārtību. Pārvaldīšanas maksa valsts dzīvokļu īpašumiem var tikt palielināta tikai pēc rakstiska paziņojuma nosūtīšanas Valdītājam, attiecīga Valdītāja lēmuma par izmaiņām īres maksas apmērā saņemšanas un izmaiņu īres līgumā izdarīšanas, ievērojot likumā “Par dzīvojamo telpu īri” noteikto īres maksas mainīšanas kārtību un termiņus.

6.21. Nepalielināt pārvaldīšanas maksu Nekustamā īpašuma sastāvā esošajās dzīvojamās mājās, kurās valsts dzīvokļu īpašumu īpatsvars no kopējā dzīvokļu īpašumu skaita ir 50% un vairāk. Šādos gadījumos pārvaldīšanas maksu var palielināt tikai pēc Valdītāja rakstveida piekrišanas saņemšanas un pārvaldīšanas maksu nedrīkstēs noteikt augstāku par 0,30 EUR par 1 m2 mēnesī. 

6.22. Katru gadu par katru Pārvaldnieka pārvaldīšanā nodoto Nekustamā īpašuma sastāvā esošo dzīvojamo māju Ministru kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumos Nr.1014 “Kārtība, kādā aprēķināma maksa par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu” noteiktajā kārtībā un termiņos iesniegt Valdītājam:

6.22.1. obligāti veicamo dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas darbu plānoto ieņēmumu un izdevumu tāmes kopsavilkumu nākamajam kalendārajam gadam (jāiesniedz līdz 1.oktobrim);

6.22.2. dzīvojamai mājai nepieciešamo (plānoto) remontdarbu apkopojumu nākamajam kalendārajam gadam un pārskatu par iepriekšējā periodā faktiski paveiktajiem remontdarbiem (jāiesniedz līdz 1.oktobrim);

6.22.3. dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas faktisko ieņēmumu un izdevumu pārskatu par iepriekšējo kalendāro gadu (jāiesniedz līdz 1.aprīlim).

7. Pārvaldnieka tiesības:
7.1. Iesniegt tiesā prasības par parādu piedziņu no dzīvokļu īpašumu īpašniekiem, valsts dzīvokļu īpašumu īrniekiem, īres līgumu izbeigšanu un īrnieku un citu iemitināto personu izlikšanu no Nekustamā īpašuma un minētajās civillietās veikt nepieciešamās darbības, lai nodrošinātu tiesas spriedumu izpildi. Lai iesniegtu tiesā minētās prasības, Pārvaldniekam ir tiesības Privatizācijas aģentūras vārdā sagatavot, pieprasīt un saņemt visus nepieciešamos dokumentus.

7.2. Nekustamā īpašuma pārvaldīšanas jautājumos Līgumā dotā pilnvarojuma robežās pārstāvēt Valdītāja intereses visās valsts un pašvaldību institūcijās.

7.3. Slēgt jaunus un pārjaunot spēkā esošos dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas līgumus ar Nekustamā īpašuma dzīvokļu īpašumu īpašniekiem.

8. Valdītāja pienākumi:
8.1. Nosūtīt Pārvaldniekam informāciju par Nekustamā īpašuma privatizācijas uzsākšanu, pirkuma līgumu noslēgšanu ar valsts dzīvokļu īpašumu īrniekiem un Nekustamā īpašuma nodošanu pašvaldību īpašumā.

8.2. Pēc Pārvaldnieka pieprasījuma sniegt Valdītāja rīcībā esošo informāciju par Nekustamo īpašumu, tā īpašniekiem un īrniekiem.

8.3. Informēt Pārvaldnieku par Nekustamā īpašumā esošo valsts dzīvokļu īpašumu izsoļu datumiem un to rezultātiem, kā arī par citiem gadījumiem, kas saistīti ar telpu īpašnieku (lietotāju) maiņu.

8.4. Norēķināties ar Pārvaldnieku par Nekustamā īpašumā esošajiem neizīrētajiem valsts dzīvokļu īpašumiem proporcionāli piekrītošo:

8.4.1.  pārvaldīšanas maksu;

8.4.2. zemes nomas maksu, ja dzīvojamā māja atrodas uz citai personai piederošas zemes;

8.4.3. nekustamā īpašuma nodokli;

8.4.4. piegādāto siltumenerģiju valsts dzīvokļu apsildei atbilstoši noslēgtajiem siltumenerģijas piegādes līgumiem,

par laika periodu, kad attiecīgais valsts dzīvokļa īpašums ir neizīrēts vai neiznomāts, ja Pārvaldnieks ir informējis Valdītāju šī līguma 6.15.apakšpunktā noteiktajā kārtībā. Pārvaldnieka iesniegtajiem rēķiniem un veiktajiem maksājumiem ir jābūt pierādāmiem un pamatotiem.

8.5. Pamatojoties uz likuma “Par dzīvojamo telpu īri” 112.panta pirmo daļu, noteikt Nekustamā īpašumā esošo valsts dzīvojamo telpu īres maksu.

8.6. Izskatīt un pieņemt lēmumus jautājumos par Nekustamajā īpašumā esošo valsts dzīvojamo telpu izīrēšanu un izīrēšanas nosacījumu maiņu, dzīvojamo māju vai to daļu pārbūves projektēšanas atļauju izsniegšanu, projektu saskaņošanu, telpu lietošanas mērķu maiņu, kā arī citos jautājumos, kas saistīti ar Nekustamā īpašumu pārvaldīšanu un kuros lēmumu pieņemšana ietilpst Valdītāja kompetencē.
8.7. Segt Pārvaldniekam Civilprocesa likuma 33.panta otrajā daļā minētos tiesas izdevumus (valsts nodeva, kancelejas nodeva, ar lietas izskatīšanu saistītie izdevumi), ja Pārvaldnieks ir iesniedzis prasību tiesā par Valdītāja valdījumā esoša valsts dzīvokļa īpašuma īrnieka parādu piedziņu, īres līguma izbeigšanu un īrnieka, viņa ģimenes locekļu un citu iemitināto personu izlikšanu un pārvaldnieks ir iesniedzis Valdītājam maksājuma uzdevumu par tiesas izdevumu samaksu. Ja tiesas sprieduma izpildes rezultātā finanšu līdzekļi no atbildētāja (īrnieka) tiek atgūti, Pārvaldnieks no piedzītajiem finanšu līdzekļiem pirms pamatparāda segšanas atmaksā Valdītājam tā samaksātos tiesas izdevumus.

9. Valdītāja tiesības

Valdītājam ir tiesības pieprasīt no Pārvaldnieka ar Nekustamā īpašuma pārvaldīšanu saistītos grāmatvedības un citus dokumentus, pieprasīt un saņemt paskaidrojumus un atskaites par jebkurām Pārvaldnieka darbībām saistībā ar Nekustamā īpašuma pārvaldīšanu un Līgumu.

Finanšu jautājumi

10. Pārvaldnieks Līgumā minēto pārvaldīšanas darbību veikšanai nepieciešamos izdevumus sedz no līdzekļiem, kas iegūti, pārvaldot Nekustamo īpašumu. 

11. Pārvaldnieks atbilstoši Līguma 8.4.apakšpunktā noteiktajam iesniedz Valdītājam rēķinu un maksājumus pamatojošus dokumentus reizi ceturksnī līdz nākamā ceturkšņa pirmā mēneša 15.datumam. Valdītājs 20 darba dienu laikā izskata Pārvaldnieka iesniegtos dokumentus un apmaksā rēķinu vai nosūta Pārvaldniekam iebildumus, ja Pārvaldnieka izdevumi nav pamatoti vai pierādāmi.

Līguma grozīšana un izbeigšana
12. Nepārtraucot Līguma darbību, Valdītājs var vienpusēji ar rakstisku paziņojumu Pārvaldniekam, grozīt Līguma pielikumā ietverto dzīvojamo māju sarakstu, papildinot to ar jaunām Valdītāja valdījumā esošām dzīvojamām mājām, ja tās atrodas reģionā, kurā jau ir vismaz viena Valdītāja valdījumā esoša un Pārvaldniekam pārvaldīšanā nodota dzīvojamā māja, vai pārtraucot līgumattiecības par kādas konkrētas Līguma pielikumā minētas dzīvojamās mājas pārvaldīšanu, tas neaptur citu Līguma noteikumu izpildi. Valdītāja paziņojums par grozījumiem Līguma pielikumā kļūst par neatņemamu Līguma sastāvdaļu.

13. Ja Valdītājs vienpusēji ar rakstisku paziņojumu Pārvaldniekam papildina Līguma pielikumā ietverto dzīvojamo māju sarakstu ar jaunām Valdītāja valdījumā esošām dzīvojamām mājām, Pārvaldniekam ir pienākums ne vēlāk kā divu nedēļu laikā pārņemt attiecīgo dzīvojamo māju Pārvaldnieka pārvaldīšanā, parakstot nodošanas un pieņemšanas aktu.

14. Valdītājs var vienpusēji izbeigt Līgumu pirms termiņa, rakstiski par to paziņojot Pārvaldniekam ne vēlāk kā trīs mēnešus iepriekš, norādot Līguma izbeigšanas pamatu un datumu, ja ir konstatēti Līguma noteikumu pārkāpumi, Pārvaldnieks par to ir brīdināts un Valdītāja noteiktajā termiņā pārkāpumi nav novērsti.

15.  Pārvaldnieka maksātnespējas procesa ierosināšanas gadījumā Pārvaldniekam ir pienākums septiņu dienu laikā par to paziņot Valdītājam. Šādā gadījumā Valdītājam ir tiesības vienpusēji izbeigt Līgumu, nosūtot Pārvaldniekam par to rakstisku paziņojumu.

Pārvaldnieka atbildība
16. Pārvaldnieks atlīdzina Valdītājam visus zaudējumus, kas radušies, Pārvaldniekam nepienācīgi vai nolaidīgi izpildot savus pienākumus un Līguma saistības.

17. Pārvaldnieks ir atbildīgs par trešajām personām nodarīto kaitējumu, kas radies, Pārvaldniekam pildot (vai nepildot) Nekustamā īpašuma obligāti veicamās pārvaldīšanas darbības un citas ar Līgumu uzņemtās saistības.

Citi noteikumi
18. Strīdi, domstarpības un pretrunas, kas radušās starp Pusēm, pildot Līguma noteikumus, tiek risinātas savstarpējās pārrunās. Ja Puses tos neatrisina pārrunās, jebkurš strīds, kas izriet no šī līguma, skar to vai tā pārkāpšanu vai spēkā esamību, tiek izšķirts Latvijas Republikas tiesā saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem tiesību aktiem.

19. Pārvaldniekam nav tiesību ar Līgumu pielīgto pārvaldīšanas pienākumu nodot tālāk trešajām personām. Atsevišķu darbu izpildes un pakalpojumu sniegšanas nodrošināšanai Pārvaldniekam ir tiesības slēgt līgumus ar trešajām personām.

20. Pielikums ir Līguma neatņemama sastāvdaļa.

21. Pildot saistības saskaņā ar Līgumu, tiek piemēroti vispārpieņemtie nepārvaramas varas principi. Nepārvaramas varas gadījumā nekavējoties jāinformē otra puse un jāvienojas par saistību tālāko izpildi.

22. Visas izmaiņas un papildinājumi Līgumā var tikt izdarīti Līguma 12.punktā noteiktajā kārtībā vai rakstveidā, Pusēm savstarpēji vienojoties.

23. Līgums sastādīts divos eksemplāros, pa vienam katrai Pusei. Līgums sastāv no __ lapām līguma teksta un viena pielikuma uz ___ lapām, kopā uz ___ lapām.

10. Pušu rekvizīti

Valdītājs:





Pārvaldnieks:
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