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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

Vadibas zinojums
Visparigs sabiedribas raksturojums

SIA Hiponia” (turpmak — Sabiedriba) ir dibinata 1999. gada. To dibinaja valsts akciju sabiedriba ,Latvijas Hipoteku un zemes banka”
(péc parveides — AS ,Attistibas finansu institicija Altum”). Realizéjot Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013. gada 2. aprill

Sabiedriba nodarbojas ar no VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka” paremto problematisko aizdevumu izstradi un parpemta
nekustama Tpasuma parvaldibu un realizaciju. Sabiedribas pamatuzdevums ir gat iespé&jami lielakus Iidzeklus no minéto darbibu
veik§anas, lai atmaksatu Latvijas Republikai no tas sanemto valsts aizdevumu. Pamatdarbibas ietvaros Sabiedriba tirgo un
apsaimnieko portfeli ar 137 nekustamajiem TpaSumiem, ka arl Iidz 2018. gada 21. februarim, kad Sabiedriba nodeva savu
kreditportfeli ta pirc&jam, apkalpoja 1189 aiznéméjus.

2013. gada 27. jinija Sabiedriba sanéma valsts aizdevumu EUR 99,2 milj. (LVL 69,7 milj. latu) kreditsaistibu pret VAS ,Latvijas
Hipotéku un zemes banka" dzéSanai. Aizdevuma atmaksas termin$ ir 2018. gada 20. decembris.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Parskata perioda Sabiedriba samaksaja aizdevéjam — Latvijas Republikai EUR 17,3 milj. No &is summas EUR 15 milj. novirziti
pamatsummas atmaksai, bet EUR 2,3 milj. — procentu maksajumos. Neatmakséata valsts aizdevuma pamatsumma 2017. gada
31. decembri sastadija EUR 37,4 milj.

2017. gada Sabiedriba ir aktivi stradajusi nekustamo Tpasumu portfela izstrades joma, realizacija pakapeniski izliekot visus portfelt
esoSos TpaSumus, taja skaitd arm problematiskos. Tapat aktivi ir stradats parpemto aizdevumu izstrades joma, veicinot
refinanséSanos un nodrodinajuma Tpasumu labpratigu pardosanu.

Atbilstosi Sabiedribas mérkim atgit péc iespéjas vairak lidzeku no kredrtportfela un fpasumu portfe|a, tas kopéjais bilances apjoms
2017. gada ir ievérojami samazinajies. Sabiedribas kopéjie aktivi 2017, gada beigas, salidzinot ar gada sakumu samazinajas par
EUR 23990 781 jeb aptuveni 56%. No aizdevumu izstrades parskata perioda Sabiedriba sanéma kopsumma EUR 6 milj., un
realizéja nekustamos Tpasumus par kopéjo summu EUR 15 milj., taja skaita - vienu fpasumu virs EUR 1 mil}.

Atbilstosi Sabiedribas darbibas specifikai parskata gads tika noslégts ar zaudgjumiem.

Ta ka Sabiedribas riciba esosa materiali tehniska baze ir pietiekama, lai nodrosinatu patreizéjos saimnieciskas darbibas apjomus,
jaunas investicijas pamatlidzekios netika veiktas. Tapat Sabiedriba veic pasakumus, lai maksimali optimizétu izdevumus un darbs
pie darbibas efektivitdtes aktivi turpindjas ari 2017. gada. lzmaksas lielakoties veido TpaSuma esoSo nekustamo ipasumu
apsaimnieko$ana, uzturésana un administrativo funkciju veikSana. Aktivu samazinajums rodas, parveértgjot nekustamo Tpasumu
portfeli.

2017. gada 20. decembri Sabiedriba noslédza kreditportfela cesijas Ilgumu. Saskana ar minéto ligumu, kreditportfelis nodots
cesionaram 2018. gada 21. februarr.

Finansu risku vadiba

Sabiedribas nozimigakais finan$u instruments ir aizngmums no Latvijas Republikas. ST finansu instrumenta galvenais uzdevums ir
nodroinat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finansgjumu. Sabiedriba saskaras ar ar vairakiem citiem finandu instrumentiem,
piemé&ram, pircéju un pasttitaju paradi, citi debitori, paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un paréjie kreditori, kas izriet tiesi no
tas saimnieciskas darbibas. Sabiedriba regulari veic finansu risku uzraudzibu ar mérki minimizét to negativo efektu uz Sabiedribas
finansialo stavokli.

Galvenie finansu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir:
1) Tirgus risks
Tirgus risks veidojas, ja aktivu sastava ir instrumenti, kas ir atkarigi no tirgus cenas svarstibam (nekustamais Tpasums). Lai mazinatu

tirgus riska ietekmi, Sabiedriba nepartraukti péta tirgu, seko Iidzi tirgus konjunktdrai (cenu svarstibam, pieprasijuma un piedavajuma
izmainam), k& arf parskata realizacijas cenas.

2) Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircéju un pasatitaju paradiem un naudu un tas ekvivalentiem. Sabiedriba kontrolé
savu kreditrisku, pastavigi izvértgjot klientu paradu atmaksas vésturi un nosakot apmaksas nosacijumus katram klientam atseviski.
Bez tam Sabiedriba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatglistamo paradu radanas iespéju. Lidz 2018.
gada 21. februarim, kad Sabiedriba nodeva savu kreditportfeli ta pircéjam, Sabiedriba bija paklauta ari kreditriskam saistiba ar
pamemtajiem aizdevumiem. P&c kredrtportfela nodo$anas $is risks attieciba uz kreditportfeli ir izslégts.

3) Likviditates un naudas plismas risks
Sabiedriba nodrosina ripTigu un pardomatu savas naudas plismas plano$anu, lai nodrosinatu teko3o saistibu izpildi.
4) Procentu likmju risks

Sabiedribas aiznémumam noteikta procentu likme sastav no trim komponentiem, divi no kuriem ir fikséti, lidz ar to samazinot
procentu likmju risku. Tresa procentu likmes sastavdala no 2016. gada 16. junija ir fikséta turpmakajiem tris gadiem.
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

Vadibas zinojums (turpinajums)
Sabiedribas turpmaka darbiba

Nemot véra, ka Sabiedribas kreditportfelis ir pardots, turpmak Sabiedribai bas tikai viens pamatdarbibas veids - tai piederoso
nekustamo TpaSumu pardo$ana, ko Sabiedriba aktivi turpinas pildit 2018. gada.

Sabiedriba plano pardot visus tai piederosos nekustamos Tpasumus Iidz 2018. gada beigam. Sariikot nekustamo Tpasumu portfela
apméram, Sabiedribas riciba palikusi problematiskaki ipasumi. Nemot véra Sos apstaklus, Sabiedriba ir parvértgjusi tai piederodos
nekustamos Tpasumus, vadoties péc piespiedu realizicijas vértibas.

Sakaré ar planoto Sabiedribas darbibas izbeiganu, Sabiedribas valde plano ierosinat dalibnieku sapulcei apstiprinat Sabiedrbas
likvidacijas uzsaksanu 2018. gada 1. jalija.

Papildus informaciju par Sabiedribas darbibas izbeigsanu skatities 2. piezimé.

Q \ A /é/wm AT
ndis Rencis . Is\i ring lize Bérzina -~
Vald

Valdes priek$sédétajs eklis Valdes locekle

2018. gada 17. aprilt




SIA ,Hiponia”

2017. gada parskats

Pelnas vai zaudéjumu aprékins

Piezime 2017 2016
EUR EUR
Neto apgrozijums 3 1154 356 3026 039
Pardotas produkcijas razosanas pasizmaksa, pardoto pre¢u vai sniegto pakalpojumu
iegades izmaksas 4 (2 329 226) (2661 402)
Bruto (zaudéjumi) / pelna (1174 870) 364 637
Administracijas izmaksas 5 (988 700) (891 116}
Parégjie saimnieciskas darbibas ienémumi 6 802 895 32775
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 7 (6 610 504) (3083 882)
Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi: 8 1478 355 1255 823
« NO citam personam 1478 355 1255823
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas: 9 (2278 408) (3247 841)
« Citam personam (2278 408) (3 247 841)
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodok|a (8771232) (5569 604)
Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu 10 -
Zaudéjumi péc uznémumu ienakuma nodok]a aprékinasanas (8771232) (5 569 604)
len@mumi vai izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai saistibu atlikumu izmainam 10
Parskata gada zaudéjumi (8771232) (5569 604)

Pielikums ir &7 finansu parskata neatpemama sastavdala.

/ - L\
_______—Hmdis Rencis ~ LN '\Is Zariné
Valdes priekssedétajs Valdes loceklis
et
\ Sﬁg\ﬁl‘&uﬁ

Janina Gajevska
Finansu departamenta vaditaja

2018. gada 17. aprill

é’ﬂ/l/t/‘d'

llze Bérzina
Valdes locekle
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats
Bilance
AKTIVS
Piezime 31.12.2017. 31.12.2016.
ILGTERMINA [EGULDIJUMI EUR EUR
Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti, licences, pre¢u zimes un tamlidzigas tiestbas 31429 78191
Citi nematerialie ieguldtjumi 3126 5426
KOPA 12 34 555 83617
Pamatlidzek]i
Nekustamie Tpasumi:

« iequldijuma Tpasumi 14 10 698 167 30416714
llgtermina ieguldTjumi nomatajos pamatlidzeklos 13 4241 5300
Paréjie pamatiidzeli un inventars 13 15930 25243

KOPA 10718 338 30 447 257
llgtermina finandu ieguldijumi
Lidzdaltba radniecigo sabiedribu kapitala 15 59 358 67 814
Lidzdaliba asociéto sabiedribu kapitala 16 46 017 49 801
Cesija iegadatie kredfti 17 5 4320 163
KOPA 105 375 4437778
KOPA ILGTERMINA IEGULDIJUMI 10 858 268 34 968 652
APGROZAMIE LIDZEKLI
Krajumi
Gatavie razojumi un preces pardo$anai 82 645
KOPA 82 645 -
Debitori
Pircgju un pasatitaju paradi 18 11 612 89 670
Citi debitori 19 25733 139 504
Nakamo periodu izmaksas 20 41 403 35 051
Uzkratie ienémumi 21 19614 29 866
KOPA 98 362 294 091
Istermina finan3u ieguldijumi
Cesija iegadatie krediti 17 7087 244 6 896 807
KOPA 7087 244 6 896 807
Nauda 22 342 563 300 313
KOPA APGROZAMIE LIDZEKLI 7610814 7491211
KOPA AKTIVS 18469082 42459 863

Pielikums ir 8T finansu parskata neatnemama sastavdala.

s Zarin§
aI s loceklis

%\ \ A
Valdes priekssedétajs V

/'1
Janina-Gajevska
Finansu departamenta vaditaja

2018. gada 17. aprili

fgz/z/wﬁ/vt

llze Bérzina
Valdes locekle
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SIA Hiponia” 2017. gada parskats
Bilance
PASIVS
Piezime 31.12.2017. 31.12.2016.
PASU KAPITALS EUR EUR
Dalu kapitals (pamatkapitals) 23 37 568 754 37 568 754
Rezerves:

« Pargjas rezerves 586 276 586 276
lepriek$éjo gadu nesegtie zaudgjumi (50 671 779) (45102 175)
Parskata gada zaud&jumi (8771 232) (5 569 604)

KOPA PASU KAPITALS (21 287 981) (12 516 749)
KREDITORI
ligtermina kreditori
Citi aizpgémumi 24 35344 214
KOPA 35344 214
Istermina kreditori

Citi aizpgémumi 24 37 565 384 17 276 712

No pircéjiem sanemtie avansi 1840 535 981 579

Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 77 086 56 438

Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 25 24 652 88 565

Pargjie kreditori 26 76 966 80 419

Nakamo periodu ienémumi - 1011206

Uzkratas saistibas 27 172 440 137 479

KOPA 39 757 063 19 632 398
KOPA KREDITORI 39 757 063 54 976 612
KOPA PASIVS 18469 082 42 459 863

W W W W v W W v W W

v v v v W

Pielikums ir &7 finanSu parskata neatnemama sastavdala. \

/// _/—

A%ZM/‘ N

isRencis : \Q ils Zarind Ilze Bérzina
Valdes priekssédétajs Valdes loceklis Valdes locekle
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-\Bcg‘lac;(m’\

~Janina-Gajevska
Finansu deﬁana vaditaja

2018. gada 17. aprili
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats
Naudas pliasmas parskats
2017 2016
EUR EUR
Pamatdarbibas naudas plisma
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodok|a (8771232) (5 569 604)
Korekcijas:
» pamatlidzeklu vértibas samazinajuma korekcijas 6 192 892 1322273
- nematerialo ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcijas 49 062 28 593
- pargjie procentu iengmumi un tamiidzigi ien&mumi (1478 355) (1255 823)
» procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 2278408 3247 841
- ilgtermina un Tstermina finan3u ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcijas (785 500) 1350738
» pelna no arvalstu valitu kursu svarstibam - (5094)
« ienémumi no aizdevumiem (219 315) (1693 982)
Zaudéjumi pirms apgrozamo [idzek|u un Tstermina kreditoru atlikumu izmainu ietekmes
korekcijam (2734 040) (2 575 058)
« Debitoru paradu atlikuma samazinajums 195729 283913
« Krajumu atlikumu pieaugums (82 645) -
- Piegadatajiem, darbuznéméjiem un paréjiem kreditoriem maksajamo paradu atlikumu
samazinajums (208 870) (305 954)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma (2 829 826) (2 597 099)
Izdevumi procentu maksajumiem (2 333 950) (3368 784)
Pamatdarbibas neto naudas plisma (5163 776) (5 965 883)
leguldiSanas darbibas naudas plisma
Pamatlidzekiu un nematerialo ieguldijumu iegade (382 231) .(325 516)
len@mumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu pardo$anas 14 757 982 12 013 541
lenémumi no aizdevumu atmaksas 4351920 6154 126
Sanemtie procenti 1478 355 1255 823
leguldidanas darbibas neto naudas plisma 20 206 026 19097 974
Finansésanas darbibas naudas plisma
|zdevumi aiznémumu atmaksasanai (15000 000) (13 500 000)
Finansésanas darbibas neto naudas pliisma (15000 000) (13 500 000)
Arvalstu valiitu kursu svarstibu rezultats - 5094
Parskata gada neto naudas pliisma 42 250 (362 815)
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 300 313 663 128
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 342 563 300313
Pielikums ir ST finansu parskata neatnemama sastavdala.
5 _‘,/————‘\
il Y 7 !
] /ZLC/MA A zh
is Rencis ¥ E\b Zérms lize Bérzina
Valdes priek3sédétajs aldeg loceklis Valdes locekle
s /'r-‘
S &§4§:&}-;®
Janina Gajevska
Finansu d[]e}aﬁ{menta vaditaja
2018. gada 17. aprill
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SIA Hiponia” 2017. gada parskats
Pasu kapitala izmainu parskats
Nesegtie
Dalu kapitals Rezerves zaudgjumi Kopa
2015. gada 31. decembri 37 568 754 586 276 (45 102 175) (6 947 145)
Parskata gada zaudejumi - (5 569 604) (5 569 604)
2016. gada 31. decembri 37 568 754 586 276 (50 671 779) (12 516 749)
Parskata gada zaudéjumi - (8771 232) (8771 232)
2017. gada 31. decembri 37 568 754 586 276 (59 443 011) (21 287 981)
Pielikums ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.
A ’—\ % K E i %/Cﬂ/m A
./ Egils Z’arms lize Bérzina ~
Valdes priekssedetajs Vald loceklis Valdes locekle
(K
e S’&%UB
Janina Gajevska
Finansu departﬁen&/adl‘téja
2018. gada 17. aprill
10
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

Finansu parskata pielikums
1. Vispariga informacija par Sabiedribu

SIA Hiponia” ir registréta Komercregistra ar vienoto registracijas numuru 40003426895. Sabiedribas juridiska adrese ir Elizabetes iela
41/43, Riga, LV-1010. Sabiedribas vientgais dalibnieks ir mates sabiedriba VAS ,Privatizacijas agentira”, kurai pieder 100% no Sabiedribas
pamatkapitala. Sabiedriba nodarbojas ar no VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka” parpemto problematisko aizdevumu izstradi un
parnemta nekustama Tpaduma parvaldibu un realizaciju. Sabiedribas valdes locekli ir Andis Rencis (Valdes priek§sédétajs), Egils Zaring
(Valdes loceklis) un lize Bérzina (Valdes locekle). Sabiedrbas revidents ir Zvérinatu revidentu komercsabiedriba “Ernst & Young Baltic™ SIA
un atbildiga zvérinata revidente Diana Krisjane.

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums

Finansu parskata sagatavosanas pamatnostadnes
Sabiedribas finandu parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolid&to gada parskatu likumu.

Finandu parskata par naudas vienfbu lieto euro (EUR). Finan3u parskats aptver laika periodu no 2017. gada 1. janvara lidz 2017. gada 31.
decembrim.

Pelnas vai zaudgjumu aprékins veidots atbilstoSi apgrozijuma izmaksu shémai. Naudas plismas parskats veidots péc netie$as metodes.

Sabiedribas darbibas pamatuzdevums ir gat iespé&jami lielakus lidzeklus no problematisko aktivu (kreditportfela un nekustamo Tpadumu
portfela) izstrades kreditsaistibu pret Latvijas Republiku dzé$anai. No Sabiedribas darbibas netiek giita nekada pelna. lzmaksas lielakoties
veido Tpaduma eso3o nekustamo TpaSumu apsaimnieko$ana un uzturésana un administracijas funkciju veik$ana.

2017. gada 20. decembrT Sabiedriba noslédza kredrtportfe|a cesijas ligumu, saskana ar kuru kreditportfelis nodots cesionaram 2018.
gada 21. februar. Ldz ar ko no 2018. gada 21. februara, kad kreditportfelis nodots cesionaram, vienigais Sabiedribas pamatdarbibas veids
ir atlikuso nekustamo TpaSumu pardoSana. P&c visu Sabiedribai piedero$o nekustamo TpaSumu pardoSanas Sabiedribai nav citu
pamatdarbibas uzdevumu un citu ienakumu gdanas resursu, kas nozimé, ka péc visu Sabiedribai piedero$o nekustamo Tpagumu
pardoSanas Sabiedribas darbiba izbeidzama.

2013. gada 19. junija Sabiedriba un Latvijas Republika, kuru parstavéja finansu ministrs, noslédza aizdevuma ligumu par valsts aizdevuma
pieskirsanu. Minétais aizdevums atmaksajams Iidz 2018. gada 20. decembrim.

Aizdevuma Iigums noslégts, ievérojot Eiropas Komisijas 2012. gada 26. janvara [émumu Nr. SA.30704 (2012/C) (ex NN 53/2010) “Latvia
Additional aid measures to the Latvian Mortgage and Land Bank”, ar kuru atzits, ka 8ads aizdevums ir valsts atbalsts un tas ir atbilstoss.
2013. gada 17. jalija Eiropas Komisija pienéma papildus [mumu - “on the measures SA.30704 - 2012/C (ex NN 53/2010), which Latvia has
implemented for Latvian Mortgage and Land Bank SA - commercial segment’, kura noradits, ka valsts atbalstu planots izbeigt lidz 2018.
gada 31. decembrim.

Nemot véra augstak minéto, Sabiedribas valde plano ierosinat dalibnieku sapulcei apstiprinat Sabiedribas likvidacijas uzsaksanu  2018.
gada 1. jalija.

No Finan8u parskata secinams, ka, nemot véra 2017. gada 31. decembra bilances atlikuso aktivu patreizéjo vértibu, Sabiedriba nespés
pilna apméra segt tas galveno saistibu, ko veido valsts aizdevums.

Sabiedribai pieSkirtais valsts aizdevums ir komercdarbibas atbalsts saskana ar Komercdarbibas atbalsta kontroles likumu. Mingtais likums
paredz TpaSu kartibu, kada likvidgjamas komercsabiedribas, kuras sanem komercdarbibas atbalstu, bet Iidz atbalsta sniegdanas termina
beigam nespés pilntba atmaksat atbalstu.

Minéta likuma 8." pantd ir noteikis: “Ja komercsabiedriba, kura nonakusi finansialas grifibas un saskapa ar komercdarbibas atbalstu
regulgjosiem normativajiem aktiem sapem atbalstu, ne vélak ka sesus ménesus pirms Eiropas Komisijas lémuma vai nacionalaja
normativaja akta par atbalsta pieskirsanu noteikta komercsabiedribas likvidacijas termipa konstaté, ka komercdarbibas atbalsts nav pilniba
almaksats un lidz atbalsta sniegsanas termina beigam netiks atmaksats, komercsabiedriba izbeidz darbibu un uzsak komercsabiedribas
likvidacijas procesu, pemot véra §a panta otraja un tresaja dala paredzétos nosacijumus.”

Nemot véra to, ka no augstak minétajiem Eiropas Komisijas [émumiem izriet, ka Sabiedribas likvidacijas terming ir noteikts - péc visu
Sabiedribas aktivu realizacijas, Sabiedribas darbibas izbeigsanai un likvidacijai piemérojami Komercdarbibas atbalsta kontroles likuma 8.!
panta nosacijumi.

Sabiedriba plano, ka péc parskata gada beigam Sabiedribas ienémumi (no nekustamo Tpasumu realizacijas un citi) biis pietiekami, lai
finansétu Sabiedribas saimniecisko darbibu Iidz tas likvidacijai.
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

Finansu parskata sagatavosanas pamatnostadnes (turpinajums)

Ministru kabineta noteikumu Nr.775 "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma pieméro$anas noteikumi' 275. punkta noteikts,
ka Sabiedriba neatbilst darbibas turpina$anas principam, ja parskata gada vai finandu parskata sagatavoianas laika:

1) pienemts sabiedribas akcionaru, dalibnieku vai biedru (turpmak — dalibnieki) sapulces, komercregistra iestades vai nodoklu
administracijas lémums vai tiesas nolémums par sabiedribas darbibas izbeigdanu;
2) izbeidzies statitos noteiktais termin$ (ja sabiedriba bija dibinata uz noteiktu terminu) vai ir sasniegti sabiedribas statiitos noteiktie

mérki (ja sabiedriba bija dibinata noteiktu mérku sasniegsanai) un sabiedribas dalibnieki nav pienémusi lémumu par sabiedribas darbibas
turpinasanu vai reorganizaciju;

3) saistiba ar sabiedribas darbibas izbeigSanu uzsakta vai turpinas sabiedribas likvidacija.

Nemot véra ka minétie nosacijumi attieciba uz Sabiedribu neizpildas, parskata sagatavoana nav izmantots likvidacijas princips, kas balstas
uz aktivu pardosanu zem tirgus vértibas. Finandu parskats sagatavots saskana ar sakotnéjas vértibas uzskaites principu, iznemot
gadijumos, kur tas ir mainits, lai atspogulotu aplésto atglstamo vértibu aktiviem, kurus paredzéts pardot prognozétajos normala tirgus
apstaklos, pienemot, ka notiek atklats, parskatams un daudzpuséjs pardosanas process. Parskata vajadzibam ieguldijuma Tpasumi vértati
piespiedu realizacijas vértiba, un cesija iegadatie krediti vértéti planotaja realizacijas vértiba.

Finansu parskata sagatavo$ana izmantotas uzskaites metodes konsekventi attiecinatas uz visiem $aja parskata aplikotajiem periodiem,
iznemot ieguldijuma Tpasumus un cesija iegadatos kreditus. Faktiska atglistama vértiba tiem aktiviem, kurus paredzéts likvidét vai
restrukturizét atverta tirgus situacija, visticamak atskirsies no $aja finansu parskata noraditajam apléstajam vértibam.

Sis ir Sabiedribas atseviskais parskats. Saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada pérskatu likuma 68. panta 3.
un 4. dalu, Sabiedriba neveic SIA ,Tilzas Rapsis” konsolidaciju:

1) SIA ,Tilzas Rapsis” dalas tiek turétas vienigi noliika vélak tas pardot;

2) Informécija par SIA ,Tilzas Rapsis” nav bitiska likuma 69. panta 3. dalas prasibu Tsteno$anai (bilances kopsumma 2017. gada
31. decembrT sastadija EUR 97 096, bet neto apgrozijums 2017. gada bija EUR 18 569).

Aplésu izmantosana

Sagatavojot finansu parskatu, vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé atsevis$kos parskatos
atspogulotos bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenu atlikumus, ka arf iespgjamo saistibu apméru. Nakotnes notikumi var
ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada aplésu izmainu ietekme tiek atspogulota finandu
parskata to noteikSanas bridr.

Arvalstu valitu parvértésana

Sabiedribas funkcionala valdta un finansu parskata lietota valita ir Latvijas Republikas naudas vientba euro (EUR). Visi darfjumi arvalstu
valitas ir parvertéti EUR péc Eiropas Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa attieciga darfjuma veik$anas diena. Monetarie aktivi
un saistibas, kas izteikti arvalstu valita, tiek parrékinati EUR péc Eiropas Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa parskata gada
pédeja diena. Valiitu kursa starpibas, kas rodas no norékiniem valltas vai, atspogulojot aktivu un saistibu postenus, lietojot valdtas kursus,
kuri at8kiras no sakotnéji darfjumu uzskaitei izmantotajiem valitas kursiem, tiek atzitas pelnas vai zaud&jumu aprékina neto vartiba.

Nematerialie akiivi

Nematerialie aktivi ir uzskaittti to sakotné&ja vertiba, kura tiek amortizéta aktivu lietderigas lietosanas laika, izmantojot linedro metodi. Ja
kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo aktivu bilances vértiba varétu biit neatglistama, attiecigo nematerialo aktivu vértiba
tiek parskatta, lai noteiktu to vértibas samazinasanos. Zaudéjumi vértibas samazinasanas rezultata tiek atziti, ja nematerialo aktivu bilances
vértiba parsniedz to atglistamo summu.
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)
Pamatlidzek]i

Pamatlidzekli ir uzskaitti to skotnéja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu. Zemei nolietojums netiek aprékinats.
Nolietojums tiek aprékinats Sada aktiva lietderigas lietoSanas laika, izmantojot linearo metodi:

Ekas - 20 gados
Tehnologiskas iekartas un ierices - 10 gados
Pargjie pamatlidzeki - 4-6 gados

Nolietojumu aprékina, sakot ar nakamo ménesi péc pamatlidzeklu nodo$anas ekspluatacija vai iesaistiSanas saimnieciskaja darbiba. Katrai
pamatlidzekla dalai, kuras izmaksas ir bitiskas attiecTba pret §1 pamatlidzekla kop&jam izmaksam, nolietojums jaaprékina atseviski. Ja
Sabiedriba atsevidki nolieto dazas pamatlidzekla dalas, tas atseviski nolieto arf atliku$as T pasa pamatlidzekla dalas. Atlikumu veido tas
pamatlidzekla dalas, kas atseviski nav svarigas. Atlikuso dalu nolietojumu aprékina, izmantojot tuvinasanas metodes, lai patiesi atspogulotu
to lietderigas litoSanas laiku.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatlidzeklu bilances vértiba varétu biit neatglistama, attiecigo pamatlidzek|u vértiba tiek
parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinasanos. Ja eksisté vertibas neatgiistamibas pazimes un ja akfiva bilances vértiba parsniedz
aplésto atgastamo summu, aktivs vai naudu genergjo3a vientba tiek norakstita Iidz ta atgistamajai summai. Pamatlidzekla atgistama
summa ir lielakd no neto pardoSanas vértibas un lietoanas vértibas. Nosakot lietoSanas vértibu, apléstas nakotnes naudas plismas tiek
diskontétas to tagadnes vertiba, izmantojot pirmsnodokiu diskonta likmi, kas atspogulo tagadnes tirgus prognozes attieciba uz aktiva
vértibas izmainam un uz to attiecinamajiem riskiem. Aktivam, kas pats nerada ievérojamas naudas pliismas, atglistama summa tiek noteikta
atbilstosi tam naudas plismu generé&jo3ajam aktivam, pie kura tas pieder. Zaudgjumi vértibas samazinajuma rezultata tiek atzti pe|nas vai
zaud&jumu aprékina ka pardotas produkcijas razodanas izmaksas.

Turpmakas izmaksas tiek ieklautas aktiva bilances vertiba vai atzitas ka atsevisks akiivs tikai, kad pastav liela varbatiba, ka ar o posteni
saistitie nakotnes saimnieciskie labumi ieplidis Sabiedriba un &7 postena izmaksas var ticami noteikt. Sadas izmaksas tiek norakstitas
attiecTga pamatlidzekia atlikusaja lietderigas lietoSanas perioda. Kapitalizgjot uzstaditas rezerves dalas izmaksas, nomaintas dalas atlikust
vértiba tiek norakstita pelnas vai zaud&jumu aprékina.

Pamatlidzeklu kartéja remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina, kura tas ir radusas.

Pelna vai zaudéjumi no pamatiidzeklu izslégSanas tiek aprékinati ka starpiba starp pamatlidzek|a bilances vértibu un pardo$anas rezultata
gitajiem ien@mumiem un ieklauti ta perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina, kura tie radusies.

leguldijuma ipasumi

Nemot véra, ka Sabiedriba nodarbojas ar no VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka” parmemto problematisko aizdevumu izstradi un
parnemta nekustama Tpasuma parvaldibu un realizaciju, un Sabiedribas ieguldijuma Tpasumi veido vairak neka 60% no kopéjiem aktiviem,
lai sniegtu patiesu un skaidru priekSstatu par Sabiedribas akiiviem, Sabiedriba izvélas piemérot Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma 13. panta piektas dalas 2. punktu un atzist un novérté ieguldijuma Tpasumus, ka arf sniedz paskaidrojo$o informaciju
postent "leguldijuma TpaSumi" saskana ar Starptautisko Gramatvedibas standartu Nr. 40 “leguldijuma fpasumi”.

leguldijuma Tpasumus veido ieguldijumi zemé un &kas, kas tiek turétas nomas ienémumu vai ieguldijuma vértibas pieauguma nollkos,
nevis izmantosanai razosanas, pre€u piegades vai pakalpojumu snieg$anas nollkos, administracijas vajadzibam vai pardosanai ikdienas
uznéméjdarbibas ietvaros.

leguldijuma TpasSumi sakotné&ji tiek novertéti to izmaksu vértiba, ieklaujot taja attieciga darfjuma izmaksas. leguldijuma Tpasumu iegades
cena ir ieklautas tiesi attiecinamas izmaksas, pieméram, maksa par juridiskiem pakalpojumiem, valsts un kancelejas nodevas. P&c
sakotngjas atzianas ieguldijuma TpaSumi tiek novértéti patiesaja vertiba, kas atspogulo tirgus stavokli bilances datuma. Pelpa vai
zaudg&jumi, kas rodas no ieguldijuma TpaSuma patiesas vértibas izmainam, tiek iekjauti pelna vai zaudgjumos perioda, kura tie radusies.

|zmaksas, kas radusas péc aktiva iegades tiek kapitaliz&tas tikai tad, ja pastav liela varbiitiba, ka Sabiedribai nakotné radisies ekonomisks
labums un izmaksas ir iespéjams ticami novértét.

leguldijuma TpaSuma atziSana tiek partraukta tad, kad to atsavina vai pavisam iznem no lieto$anas un no ta atsavinasanas nakotné nav
gaidams saimniecisks labums. Pelna vai zaudgjumi, kas rodas no ieguldijuma Tpasuma norakstianas vai atsavinasanas, tiek atziti pelnas
vai zaudéjumu aprékina atsavinasanas vai likvidacijas perioda.

Parmesana uz ieguldijuma TpaSumu posteni, javeic tikai un vienTgi tada gadijuma, ja notiek ta lietoSanas veida maina. Par lietoSanas veida
mainu var liecinat fakts, ka Tpadnieks beidz izmantot nekustamo Tpadumu, vai nekustama ipaSuma iznomasana saskana ar operativas
nomas noteikumiem kadai citai personai, vai arf celtniecibas darbu vai izstrades pabeig3ana. Parnesana no ieguldijuma Tpasumu postena
javeic tikai un vienTgi tada gadijuma, ja notiek ta litoSanas veida maina, par ko liecina fakts, ka Tpasnieks pats sak izmantot nekustamo
Tpasumu vai ka tiek uzsakta ipasuma uzlabo3ana pardosanas nolka.
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)
Lidzdaliba koncerna meitas un asociétajas sabiedribas

leguldijumi meitas sabiedribas (.., sabiedribas, kuras Sabiedribai pieder vairak neka 50% pamatkapitala vai kuras ta kontrolé kada cita
veida) un asociétajas sabiedribas (1.i., sabiedribas, kuras Sabiedribai ir batiska ietekme, bet nepieder kapitala daju kontrolpakete, kuras tai
pieder 20-50% pamatkapitala) tiek uzskaittti, izmantojot izmaksu metodi. Péc sakotnéjas atzianas iequldijumi meitas un asociétajas
sabiedribas tiek uzskaitTti to sakotn&ja vertiba, atskaitot zaud&jumus no vértibas samazinasanas. Ja kadi notikumi vai apstaliu maina liecina,
ka ieguldijumu meitas un asociétajas sabiedribas bilances vértiba varétu bt neatglistama, attiecigo ieguldijumu meitas un asociétajas
sabiedribas vertiba tiek parskatita, lai noteiktu to vertibas samazina$anos. Sabiedriba atzist ienémumus no lidzdalibas tikai tik liela méra,
kada Sabiedriba sanem tas meitas vai asociétas sabiedribas uzkrato pelnas daju, kas gita péc kapitala dalu iegades datuma. Sanemta
pelnas dala, kas parsniedz $adu pelnu, tiek uzskatita par ieguldijumu atgli$anu un uzskaitita ka ieguldijumu sakotnéjas vértibas
samazinajums.

Cesijas

Cesija ir prasTjuma pareja no viena kreditora citam péc tiesiska darijuma, likuma vai tiesas sprieduma. Cesijas tiek uzskaititas un atzitas
Sabiedribas finanSu parskatos, pamatojoties uz to iegades vértibu.

Ja debitoru parads tiek atglts mazaka summa par iegades vértibu, tad atlikusT debitoru parada summa tiek norakstita zaudgjumos.
Sabiedriba gistot pelnu no iegadata debitora parada atgtianas $o pelnu apliek ar UIN visparéja kartiba, t.i., ieklauj ar UIN apliekamaja
ienakuma. Savukart, ja Sabiedribai radusies zaudéjumi sakara ar to, ka debitoru parads pilniba vai dalgji nav atgiistams tad ta apliekamais
ienakums tiek palielinats par bezcerigo (zaudéto, bez ceribam tos kadreiz atgit) debitoru paradu summam, kas tiesi ieklautas zaudéjumos
(izmaksas).

Prasijumu tiestbu vértiba tiek noteikta, diskont&jot sagaidamo pozitivo un negativo naudas plismu starpibu, kas rodas, lidz piedzinas
procesa beigam un/vai prastjuma tiestbu nodrodinajuma realizacijai.

Cesija iegadato kreditu vertibas izmainas tiek aprékinatas katram kreditam atsevidki. Vértibas samazindjumu aprékina ka starptbu starp
aktiva bilances vértibu un aktiva atglistamas summas padreiz&jo vértibu. Atglstamas summas pasreiz&jo vértibu aprékina, aplésot
nakotnes naudas plismu, izmantojot pienémumus par iesp&jamo atgiistamo vértibu, kas diskontéta, izmantojot sakotn&jo efektivo procentu
likmi un iesp&jamo laiku lidz aktiva atgisanai.

Naudas plismas prognoz&sana izmantotos pienémumus balsta uz novértésanas bridi pieejamo aktualako informaciju par finandu aktivu:

- esoSiem vai mainttiem liguma nosacijumiem;

- iestades/personas maksatnespéjas procesa vai bankrota procedira zinamiem aktiva atgii$anas nosacijumiem;
- nodroSindjuma realizacijas vértibu;

- galvotaju skaitu;

- nodrodindjuma tirgus vértibu.

Procentu ienémumi par cesija iegadatajiem kreditiem tiek atziti balstoties uz faktiskajam prasijuma tiesibu atmaksas naudas plismam,
piemérojot efektivo procentu likmi.

Paréjie finansu aktivi

Finansu aktivi ir klasificéti ka ieguldijumi, kurus Sabiedriba sakotnéji atzist patiesaja vertiba ar parvértésanas atzisanu pelnas vai zaudéjumu
aprékina, ieguldtjumi, kuri péc definicijas ir aizdevumi un debitoru paradi, lidz termina beigam turétie iequldijumi un pardo3anai pieejamie
ieguldtjumi, ka nepiecieSams. Sakotnégji atzistot finansu aktivus, tie tiek uzskaititi to patiesaja vértiba, pieskaitot tiesi attiecinamas darfjuma
izmaksas, ja attiecigie ieguldijumi pelna vai zaud&jumos nav uzskaititi to patiesaja véertiba. Péc sakotnéjas atziSanas Sabiedriba nosaka
tas finansu aktivu klasifikaciju un, ja tas pielaujams un ir atbilstosi, parskata So klasifikaciju katra finansu gada beigas.

Parastu finansu aktivu iegadi vai pardoSanu atzist un to atziSanu partrauc darfjuma diena, proti, diend, kad Sabiedriba apnemas iegadaties
attiecigo aktivu. Parasta finansu aktivu iegade vai pardosana ir tada finan3u aktivu iegade vai pardoSana, kas prasa aktivu piegadi tada
laika perioda, kas noteikis tirgl spéka esoSos reguléjumos vai konvencijas.

Finansu akfivi patiesaja vertiba ar parvériésanas atzisanu pejnas vai zaudéjumu aprékina

Saja kategorija iekauti finansu aktivi, kas klasificéti ka pardosanai turéti ieguldijumi. Finansu aktivi tiek klasificgti ka pardosanai turétie
ieguldijumi, ja tie iegadati pardoSanai tuvakaja laika. Atvasinatie finansu instrumenti klasificéti ka pardo$anai turétie ieguldijumi, ja vien tie
netiek izmantoti ka efekfivi risku ierobezoanas instrumenti. Pe|pa vai zaud&jumi no pardoanai turétajiem ieguldijumiem tiek atziti pe|nas
vai zaudéjumu aprékina.
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2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)
Paréjie finansu aktivi (turpindjums)
Lidz termina beigam turétie ieguldijumi

Lidz termina beigam turéti ieguldijumi ir neatvasinati finansu akfivi ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku un noteiktu terminu, attiectba
uz kuriem Sabiedribai ir pozitiva apnem$anas un iespéjas tos uzglabat [idz termina beigam. leguldijumi, kurus Sabiedriba paredz&jusi turét
nenoteiktu laika periodu, $aja kategorija netiek ieklauti. Paréjie ilgtermina ieguldijumi, ko paredzéts turét lidz termina beigam, pieméram,
obligacijas, péc sakoinéjas atzisanas tiek uzskaititi to amortiz&taja vertiba. Pasizmaksa ir summa, par kuru finandu aktivs tika novértéts
sakotnéjas atziSanas bridi, no kuras atnemta atmaksata pamatsumma un pieskaitita vai atnemta uzkrata amortizacija, kas, izmantojot
efekiivas procentu likmes metodi, aprékinata par jebkadu starpibu starp sakotn&jo summu un summu termina beigas. Sis aprékins ietver
visas maksas un punktus, ko samaksajusas vai sangmusas lgumslédzgjas puses un kas ir neatnemama efektivas procentu likmes,
darfjumu izmaksu un visu citu prémiju un atlaizu neatnemama sastavdala. Pelpa vai zaud&jumi, kas izriet no ieguldijumiem, kas uzskaitTti
to sakotnéja vértiba, pelnas vai zaud&jumu aprékina tiek atziti $o iequldijumu atzidanas partrauk$anas vai to vértibas samazinasanas bridi,
ka arT amortizacijas procesa.

Aizdevumi un debitoru paradi

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finangu aktivi ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku, kuri netiek kotéti aktivaja tirgd. Sadi
aktivi tiek uzskaittti amortizétaja pasizmaks3, izmantojot efektivas procentu likmes metodi. Pelna un zaudgjumi tiek atziti pelnas vai
zaudéjumu aprékina So aktivu atziSanas partrauk$anas vai to vertibas samazinasanas bridr, ka arT amortizacijas procesa.

Pardosanai pieejamie finansu aktivi

Pardosanai pieejamie finansu aktivi ir tadi neatvasinati finansu aktivi, kas tiek uzskaititi ka pardo3anai pieejamie ieguldijumi vai kas nav
iekauti viena no trim iepriek§ minétajam kategorijam. Péc sakotngjas atzidanas pardo$anai pieejamie finansu aktivi tiek novértéti to
patiesaja vertiba, no tiem izrietoSo pelnu vai zaud&jumus atzistot ka atseviSkas pasu kapitala komponentes, lidz bridim, kad attieciga
ieguldijuma atziSana tiek partraukta vai tiek uzskafits, ka ta vértiba samazinajusies; tada gadijuma ieprieks pasu kapitala atspogulota

* kumulativa pelna vai zaudé&jumi tiek ieklauti pelnas vai zaudé&jumu aprékina.

To ieguldijumu patiesa vértiba, kas tiek kotéti aktivaja finansu tirgdl, tiek noteikta, pamatojoties uz kotétajam tirgus cenam darba dienas
beigas bilances datuma. To ieguldijumu patieso vértibu, kuri netiek kotéti aktivaja tirgd, nosaka, izmantojot dazadas novértésanas metodes.
Sajas metodés ietilpst ar ieinteresétam pusém nesaistitu pudu darfjumu nosacijumiem atbilstodu jaunako tirgus darfjumu informacijas
izmanto$ana, atsauce uz kada cita instrumenta pasreizéjo vértibu, kas péc bitibas ir lidzigs attiecigajam ieguldijumam, diskontétas naudas
plismas analize un alternativo izmaksu noteik§anas mode]i.

Krajumi
Krajumi tiek uzskaititi zemakaja no paSizmaksas vai neto realizacijas vértibas.

Neto realizacijas vértiba ir aplésta pardoSanas cena parastas uznéméjdarbibas ietvaros, atskaitot apléstas produkcijas pabeigSanas un
pardosanas izmaksas. Neto realizacijas vértiba tiek atspogulota ka pasizmaksa, no kuras atskaitrti izveidotie uzkrajumi.

Pircéju un pasifitaju paradi un citi debitori

Pirc&ju un pasititaju paradi tiek uzskaititi un atspoguloti bilancé atbilstosi sakotn&jai rékinu summai, atskaitot nedrosiem paradiem izveidotos
uzkrajumus. Uzkrajumi nedroSiem paradiem tiek aplésti, kad pilnas parada summas sanemsana vairs nav ticama. Paradi tiek norakstti, kad
to atglistamiba uzskatama par neiespéjamu.

Nauda un naudas ekvivalenti

Naudu un naudas ekvivalentus veido nauda banka un kasé un Tstermina noguldijumi, kuru sakotn&jais dzésanas termin$ neparsniedz tris
ménesus.

Aizdevumi un aiznémumi

Aizdevumi un aiznémumi sakotnéji tiek atspoguloti to sakotngja vértiba, ko nosaka, aizdevuma vai aiznémuma summas patiesajai vértibai
pieskaitot ar aizdevuma izsniegSanu saistitas vai atnemot ar aizn@muma sanemsanu saistitas izmaksas.

Péc sakotngjas atzisanas aizdevumi un aizpémumi tiek uzskaitti to amortizétaja vértiba, izmantojot efektivas procentu likmes metodi.
Amortizéta vértiba tiek aprékinata, pemot véra aizdevuma izsnieg3anas vai aizpémuma sanemsanas izmaksas, ka arl jebkadus ar
aizdevumu vai aizngmumu saistitos diskontus vai prémijas.

Amortizacijas rezultata radusies pelna vai zaud&jumi tiek atspoguloti pelpas vai zaud&jumu aprékina ka procentu ienémumi un izmaksas.
lespéjamas saistibas un aktivi

Saja finandu parskata iespéjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iespgjamiba, ka lidzek|i tiks izdoti, kjost
pietiekami pamatota. lespgjamie aktvi Saja finansu parskata netiek atzTti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad iespéjamiba, ka ar darfjumu
saistitie ekonomiskie guvumi nonaks Iidz Sabiedribai, ir pietiekami pamatota.
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)
Noma

Finansu nomas darfjumi, kuru ietvaros Sabiedribai tiek nodoti visi riski un atlidziba, kas izriet no Tpasumtiesibam uz nomas objektu, tiek
atzti bilancé ka pamatlidzekli par summu, kas, nomu uzsakot, atbilst nomas ietvaros nomata ipasuma patiesajai vértibai, vai, ja ta ir mazaka,
minimalo nomas maksajumu pasreizéjai vértibai. Finansu nomas maksajumi tiek sadalfti starp finansu izmaksam un saistibu samazinajumu,
lai katra perioda nodroSinatu pastavigu procentu likmi par saistibu atlikumu. Finansu izmaksas tiek ieklautas pelnas vai zaudéjumu aprékina
ka procentu izmaksas.

Ja ir pietiekams pamats uzskatit, ka nomas perioda beigas attiecigais nomas cbjekis paries nomnieka Tpasuma, par paredzamo
izmantoSanas laiku tiek pienemts T aktiva lietderigas izmantosanas laiks. Visos citos gadijumos kapitalizéto nomato aktivu nolietojums tiek
aprékinats, izmantojot linearo metodi, apléstaja aktivu lietdergas lietoSanas laika vai nomas perioda atkariba no ta, kurs no siem periodiem
Tsaks.

Aktivu noma, kuras ietvaros prakfiski visus no Tpasumtiestbam izrietodos riskus uznemas un atlidzibu giist iznomatajs, tiek klasificéta ka
operativa noma. Nomas maksajumi operativas nomas iefvaros tiek uzskaititi ka izmaksas visd nomas perioda laika, izmantojot linearo
metodi. No operativas nomas ITfgumiem izrieto$as Sabiedribas saistibas tiek atspogulotas ka arpushilances saistibas.

lenémumu atzisana

len@mumi tiek atztti atbilstosi parliectbai par iesp&ju Sabiedribai gat ekonomisko labumu un tik liela apméra, kada to iesp&jams pamatoti
noteikt, atskaitot pievienotas vértibas nodokli un ar pardodanu saistitas atlaides. Atzistot ienémumus, tiek nemti véra arf talak minétie
nosacijumi.

Pre¢u pardosana

lenémumi tiek atziti, kad Sabiedriba ir nodevusi pirc&jam nozimigakos ar fpaSumtiesibdm uz precém saistitos riskus un atfidzibas.
Pakalpojumu sniegsana

Sabiedriba sniedz galvenokart ar nekustamo TpaSumu parvaldiSanu saistitus pakalpojumus un nomas pakalpojumus. lenémumi no
pakalpojumiem tiek atzrti perioda, kad pakalpojumi sniegti.

lenémumi no aizdevumu piedzinas

len@mumi no aizdevumu piedzinas veidojas ja atgdtie lidzekli no aizdevumu piedzinas un nodro$inajumu atsavinasanas ir lielaki par
samaksato cesijas atlidzibu un tiek atziti pelnas vai zaudgjumu aprékina postent “lenémumi no aizdevumu piedzinas” perioda, kad var
ticami noteikt ien@mumu summu.

lenakuma nodokli

lenakuma nodoklus veido par parskata gadu aprékinatais uznémumu ienakuma nodoklis un atliktais uznémumu ienakuma nodoklis.
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu tiek aprékinats, piemérojot likuma spéka esoso 15% nodoka likmi.

Sakot ar 2018. gada 1. janvari, saskana ar Latvijas Republikas Uznémumu ienakuma nodokla likuma izmainam juridiskam personam nebiis
jamaksa ienakuma nodoklis par gito pelnu. Uznémumu ienakuma nodoklis tiks maksats par sadalito pelpu un nosaciti sadalito pelnu.
Tadejadi parskata perioda (gada) un atlikta nodokla aktivi un saistibas tiek novértétas, izmantojot nodokiu likmi, kas piemérojama
nesadalttajai pelnai. Sakot ar 2018. gada 1. janvari, sadalitajai un nosaciti sadalitajai pelnai tiks piemérota nodokla likme 20 procentu
apméra no bruto summas jeb 20/80 no neto izmaksam. Uzpémumu ienakuma nodoklis par dividenZu izmaksu tiek atzits pelnas vai
zaudejumu aprékina ka izmaksas taja parskata perioda, kad attiecigas dividendes pasludinatas, savukart pargjiem nosacitas pelnas
objektiem - bridr, kad izmaksas radusas parskata gada ietvaros.

Atlikia nodok{a akfivi un saistibas

Lidz 2017. gada 31. decembrim, nemot véra, ka Sabiedriba ir tada koncerna meitas sabiedriba, kuras mates sabiedribas prasiba ir postenu
atziSanai, novértésanai, noradisanai finansu parskatd un paskaidrojosas informacijas sniegsanai par Siem posteniem izmantot
Starptautiskos Gramatvedibas standartus, Sabiedriba izvél&jas piemérot Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma 13. panta
piektas dalas 2. punktu un atzina un novértgja atlikta nodokla aktivus un atlikta nodokia saistibas, ka arf sniedza paskaidrojoso informéaciju
postenos "Atlikta nodokla aktivi', "Atlikta nodokla saistibas" un "lenémumi vai izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai saistibu atlikumu
izmaindm" saskana ar Starptautisko Grématvedibas standartu Nr. 12 “lenakuma nodokli”. Atliktais nodoklis tika aprékinats, pieméarojot
saistibu metodi visam pagaidu starpibam starp aktivu un saistibu vértibam, kas tika izmantotas nodoklu aprékiniem, un to vértibu
gramatvedibas uzskaite. Lai noteiktu atlikta nodokla aktivu un saistibu apméru, tika izmantotas nodokiu likmes, kas sagaidamas periodos,
kad attiecigais aktivs tiktu izmantots vai saistibas nokartotas, pamatojoties uz bilances datuma noteiktajam nodokju likmém.

Saskana ar Latvijas Republikas normativo aktu izmainam, kas stajas spéka 2018. gada 1. janvari, 2017. gada atliktd nodokla aktivi un
saistibas netiek atzitas.

Notikumi péc bilances datuma

Finansu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par Sabiedribas finansialo stavokli
bilances sagatavosanas datuma (korigjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada beigam nav korigéjosi, tie tiek atspoguloti finangu
parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir btiski.
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3. Neto apgrozijums*
No pamatdarbibas 2017 2016
lenémumi no aizdevumu piedzinas** 219315 1693 982
lenémumi no nomas maksas*** 504 561 686 061
lenémumi no komunalajiem pakalpojumiem 186 113 306 332
Ipasumu apsaimnieko$anas un apsardzes ienémumi 182 672 233 696
Paréjie ienémumi no pamatdarbibas 61695 105 968
KOPA: 1154 356 3026 039

* Viss Sabiedribas neto apgrozijums giits Latvijas Republika.

** lenémumi no aizdevumu piedzinas veidojas k& starpiba starp iekasétiem naudas lidzekliem no aizdevumu piedzinas un nodroSinajumu
atsavinasanas un samaksato cesijas atlidzibu.

*** leguldijuma Tpadumi tiek iznomati saskana ar operativas nomas ligumiem. Nomas Iigumi parasti tiek slégti uz vienu gadu.

4. Pardotas produkcijas razosanas pasizmaksa, pardoto precu vai sniegto pakalpojumu iegades
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izmaksas

2017 2016

Darba samaksa 550 840 626 603
Ipasumu apsaimnieko$anas, apsardzes un remonta izdevumi 539 244 582 559
Komunalo pakalpojumu izdevumi : 340 676 505 442
Nekustama Tpasuma nodoklis 266 369 403 882
Reklamas un citas pardosanas izmaksas 174 705 103 123
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 131119 146 590
Ipadumu atsavina$anas izmaksas 127 806 97 544
Pamatlidzeklu nolietojums un nematerialo ieguldijumu vértibas norakstijumi 60 640 52 451
Ipadumu apdroinaganas izdevumi 32723 40 743
Transporta izmaksas 20 547 24 989
Tiesvedibas izmaksas 11983 18 724
Citi TpaSuma iegades izdevumi 5092 8470
leguldijuma Tpasumu vértéSanas izdevumi 2214 11 520
Paréjas pardotas produkcijas razoanas izmaksas 56 268 38 762
KOPA: 2329 226 2661 402
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SIA Hiponia” 2017. gada parskats
5. Administracijas izmaksas
2017 2016
Darba samaksa 431997 419473
Profesionalo pakalpojumu izmaksas 216 472 143115
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 101 908 98 954
Darbinieku apdrosinasanas izdevumi 84 837 43512
Biroja telpu noma 46 844 46 459
Sakaru izdevumi 30 582 55091
Transporta izmaksas 29 500 30963
Biroja uzturéSanas izmaksas 28900 32082
Finandu parskata revizija 9500 10 000
Paréjas administracijas izmaksas 8160 11 467
KOPA: 988 700 891116
6. Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi
2017 2016
Neto ien@mumi no cesija iegadatajiem kreditiem ieprieks izveidoto uzkrajumu reversésanas 797 740
|zmainas uzkratajas saistibas personala izmaksam 14 506
Sanemta apdrodinasanas atlidziba 6 951
Neto ienémumi no arvalstu valiitas kursa svarstibam 5094
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 5155 6224
KOPA: 802 895 32775
7. Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas
2017 2016
Neto zaud&jumi no ieguldijuma TpaSumu patiesas vértibas izmainam* 5277796 1140 709
Neto zaud&jumi no ieguldijuma ipasumu pardosanas* 894 836 149 024
Neatskaitdmais PVN priekSnodoklis 230 300 266 356
lzmainas uzkrajumos Saubigo debitoru paradiem 106 537 134 564
Soda naudas 60 987 12 941
Neto zaud&jumi no dzdaltbu parvértésanas 12 240
Izmainas uzkrajumos personala izmaksam 8 291
Bankas komisija 961 1005
Neto zaud&jumi no pamatiidzeklu pardoSanas un norakstiSanas** 927 8 683
Uzkrajumi cesija iegadato kreditu vértibas samazinajumam 1350 738
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 17 629 19 862
KOPA: 6610 504 3 083 882
* Informaciju par ieguldijuma Tpasumu vértibas noteik§anu un izmainam skatities 14. piezimé “leguldijuma Tpasumi”.
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

7. Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas (turpinajums)

** Neto zaud@jumi no ieguldijuma Tpasumu pardosanas:

2017 2016

lenémumi no pardosanas 14 765738 11 978 822
Bilances vértibas norakstiSana (15 660 574) (12 127 8486)
KOPA: (894 836) (149 024)

*** lzslegto pamatlidzeklu sakotngja vertiba EUR 11 748, izslégto pamatlidzeku uzkratais nolietojums EUR 10 821, zaud&jumi no
pamatlidzeklu izslégSanas EUR 927.

8. Paréjie procentu ien@mumi un tamlidzigi ienémumi

2017 2016
Procentu ienémumi par cesija iegadatajiem kreditiem* 1478 355 1 255 823
KOPA: 1478 355 1255 823

* Procentu ien@mumi par cesija iegadatajiem kreditiem tiek atztti balstoties uz faktiskajam prasijuma tiestbu atmaksas naudas plismam
2017. gada, piemérojot efektivo procentu likmi.

9. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

2017 2016
Procentu izmaksas (skat. 24. piezimi) 2278408 3247 841
KOPA: 2278 408 3247 841

10. Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu un atliktais uznémumu ienakuma nodoklis
2017 2016

Par parskata gadu aprékinatais uznémumu ienakuma nodoklis

Atliktais uznémumu ienakuma nodeklis pagaidu atskirtbu izmainu rezultata

Pelnas vai zaud&jumu aprékina atspogulotais uznémumu ienakuma nodoklis: - -

Sabiedriba veic atlikta nodokla aktivu un atlikta nodokla saistibu ieskaitu tikai tad, ja ta ir juridiski tiesiga veikt parskata perioda nodokla
aktivu ieskaitu pret parskata perioda nodokla saistibam un atliktais nodoklis attiecas uz vienu un to pasu nodoklu administraciju.

2017 2016
Neatzrtais atlikta nodokla aktivs parskata gada sakuma (7 386 119) (6 574 095)
Izmainas neatzitaja atlikta nodokla aktiva (1284 314) (812 024)
Neatzitais atlikta nodok|a akiivs parskata gada beigas (8 670 433) (7 386 119)
31.12.2017. 31.12.2016.
Atlikta uznémumu iendkuma nodok|a saistibas
Paatrinatais nolietojums nodoklu vajadzibam 3025 10 046
leguldijuma TpaSumu patiesas vértibas izmainas pagaidu atskiriba - 73 887
Bruto atlikta uzpémumu iendkuma nodok|a saistibas 3025 83 933
Atlikta uznémumu ienakuma nodokla aktivs
leguldijuma TpaSumu patiesas vértibas izmainas pagaidu atskiriba (738 453)
Uzkrajumu cesija iegadato kreditu vértibas samazinasanai pagaidu atskiriba (1959 500) (2131 995)
Uz nakamajiem periodiem parnestie nodoklu zaudgjumi (5 975 505) (5 338 057)
Bruto atlikta uzpémumu ienakuma nodok|a aktivs (8 673 458) (7 470 052)
Neto neatzitais atlikta uznémumu ienakuma nodok|a aktivs (8 670 433) (7 386 119)
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats

10. Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu un atliktais uzpémumu ienakuma nodoklis
(turpinajums)

2016. gada Sabiedribai izveidojas atlikta nodokla aktivs EUR 7 386 119 apméra, kas netika atzits bilances aktiva, sakara ar to, ka ta
atgt$ana nebija droSa, t.i. nepastavéja iespéjamiba, ka nakotné bls pieejama ar nodokliem apliekama pelna attieciba pret kuru atlikta
nodokia akiivu varés izmantot.

Saskana ar Latvijas Republikas normativo aktu izmainam, kas stajas spéka 2018. gada 1. janvari, 2017. gada atliktd nodokla akiivi un
saistibas netiek atzitas. Tadéjadi izveidojies atlikta nodokla aktivs EUR 8 670 433 apméra netiek atzits.

Uzkratie zaudé&jumi uznémumu ienakuma nodokla mérkiem 2017. gada 31. decembrf bija EUR 39 836 699.
Uz nakamajiem periodiem parnestie nodoklu zaud&jumi:

Nodoklu

zaudéjumi

2008. gada nodoklu zaud&jumi 191 341
2009. gada nodoklu zaud&jumi 399 959
2010. gada nodoklu zaud&jumi 2 236 885
2011. gada nodoklu zaud&jumi 2318288
2012. gada nodoklu zaud&jumi 5121613
2013. gada nodoklu zaudgjumi 4 824 978
2014. gada nodoklu zaud&jumi 4703 800
2015. gada nodoku zaudgjumi 8 104 260
2016. gada nodoklu zaud&jumi 7685926
2017. gada nodoklu zaudgjumi 4249 649
KOPA: 39 836 699

Saskana ar Uznémumu iendkuma nodokla likumu nodoklu maksatajs, kura uznémumu iendkuma nodokla deklaracija 2017. gada
31. decembrT ir uzradtti zaud&jumi, var samazinat parskata gada par dividendém aprékinato uznémumu ienakuma nodokli par summu, kas
aprékinata 15 procentu apméra no kopé&jas nesegto zaud&jumu summas. Ja §T summa parskata gada netiek izmantota vai tiek izmantota
tikai dalgji, atlikuso summu (nodokla summu par nesegtajiem zaudéjumiem) var attiecinat uz uznémumu ienakuma nodokli, kas nakamajos
Cetros parskata gados aprékinats par dividendém, katru gadu attiecigi samazinot atlikuso summu (nodokla summu par nesegtajiem
zaud@&jumiem) par ieprieks izmantoto atlaides apméru. Lidz ar to Sabiedriba nesagaida to, ka nakotné Sie zaud&jumi varétu tikt izmantoti.

Faktiska uznémumu ienakuma nodok|a salidzinajums ar teorétiski aprekinato:

2017 2016

Zaudgjumi pirms nodokliem (8771232 (5 569 604)

Teorétiski aprékinatais uznémumu ienakuma nodoklis - 15% (1315 685) (835 441)
Pastavigas atskiribas:

lzdevumi, par kuriem nedrikst samazinat apliekamo ienakumu 31 371 23417

lzmainas neatzitaja atlikta nodokla aktiva 1284 314 812 024

Parskata gada faktiskais uznémumu ienakuma nodoklis: -
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats
11. Personala izmaksas un darbinieku skaits
2017 2016
Atlidziba par darbu 991 837 1 046 076
Valsts socialds apdrosinadanas obligatas iemaksas 233 027 245 544
KOPA: 1224 864 1291620
Tai skaita, augstakas vadibas amatpersonu atlidziba par darbu:
2017 2016
Valdes locekl|i
Atlidziba par darbu 148 200 114 000
Valsts socialas apdroina$anas obligatas iemaksas 34 960 26 893
KOPA: 183 160 140 893
2017 2016
Vidéjais valdes loceklu skaits parskata gada 3 3
Vidéjais paréjo darbinieku skaits parskata gada 38 48
KOPA: 4 51
12. Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti,
licences, precu Citi nematerialie KOPA
zimes un ieguldijumi
tamlidzigas tiesibas
2015. gada 31. decembri
Sakotnéja vértiba 184 841 6020 190 861
Uzkrata amortizacija (79 959) (1872) (81 831)
Bilances vértiba 31. decembri 104 882 4148 109 030
2016. gads
Bilances vértiba 1. janvar 104 882 4148 109 030
legade - 3180 3180
Amortizacija (26 691) (1902) (28 593)
Bilances vértiba 31. decembri 78 191 5426 83 617
2016. gada 31. decembri
Sakoingja vértiba 184 841 9200 194 041
Uzkrata amortizacija {106 650) (3774) (110 424)
Bilances vértiba 31. decembrt 78191 5426 83 617
2017. gads
Bilances vértiba 1. janvari 78 191 5426 83617
Amortizacija (46 762) (2 300) (49 062)
Bilances vértiba 31. decembri 31429 3126 34 555
2017. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba 184 841 9200 194 041
Uzkrata amortizacija (153 412) (6 074) (159 486)
Bilances vértiba 31. decembri 31429 3126 34 555
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats
13. Pamatlidzekli
llgtermina
) ieguldeqmi Tghnologiskés Pargjie §
Ekasun blves  nomatajos iekartas un e, KOPA
pamatlidzeklo ierices pETETRZEH)
s

2015. gada 31. decembri
Sakotnéja vertiba 55 357 7898 48 932 149 219 261 406
Uzkratais nolietojums (38 382) (1018) (17 942) (107 720) (165 062)
Bilances vértiba 31. decembri 16 975 6 880 30990 41 499 96 344
2016. gads
Bilances veértiba 1. janvart 16 975 6880 30990 41499 96 344
legade - - 1458 1458
|zslegto pamatlidzekju sakotn&ja vértiba (55 357) (48 932) (104 289)
lzslégto pamatiidzeklu uzkratais

" nolietojums 38 867 22 020 - 60 887
Nolietojums (485) (1 580) (4 078) (17 714) (23 857)
Bilances vértiba 31. decembr? - 5300 25 243 30 543
2016. gada 31. decembri
Sakotnéja vértiba 7898 150 677 158 575
Uzkratais nolietojums (2598) (125 434) (128 032)
Bilances vértiba 31. decembri 5300 - 25 243 30543
2017, gads
Bilances vértiba 1. janvart 5300 25243 30 543
legade 601 1 531 2132
|zslégto pamatlidzeklu sakotnéja vertiba g (11 748) (11 748)
Izslégto pamatlidzek]u uzkratais
nolietojums - 10 821 10 821
Nolietojums (1 660) (9917) (11 577)
Bilances vértiba 31, decembri 4241 15 930 20171
2017. gada 31. decembri
Sakotnéja vértiba 8 499 140 460 148 959
Uzkratais nolietojums (4 258) (124 530) (128 788)
Bilances vértiba 31. decembri 4241 - 15 930 20171
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14. leguldijuma Tpasumi
31.12.2017. 31.12.2016.
Bilances vértiba 1. janvar 30416 714 41 080 581
legade / uzlabo$ana 1219 823 2604 688
Atsavinasana (15390 834) (12 505 679)
Zaudg&jumi patiesas vértibas korekcijas rezultata, neto* (5 547 536) (762 876)
KOPA: 10 698 167 30416 714

" 2017. gada neto zaudgjumi patiesas vértibas korekcijas rezultata EUR 5 547 536 veidojas no EUR 269 740 patiesas vértibas korekcijas
2017. gada atsavinatiem ieguldijuma Tpaumiem un patiesas vértibas izmainas EUR 5 277 796 pargjiem ieguldijuma Tpadumiem (skat. 7.
piezimi).

2017. gada 31. decembrT Sabiedribas portfell bija 137 nekustamie Tpasumi (2016. gada 31. decembrT — 349).

leguldijuma TpaSumu sadalijums atbilstosi ieguldijuma ipadumu veidiem:

Piespiedu

realizacijas
vértiba®  Patiesa vértiba
31.12.2017. 31.12.2016.
Dzivoki 2473178 6 401 864
Majokli 1012 769 2 970 448
Komercipasumi 4881185 16 472 532

Zeme 2331035 4571870

KOPA: 10 698 167 30416714

* 2018. gada sakuma pardoti ieguldijuma Tpasumi tiek uzraditi faktiskaja realizacijas vértiba.

Operacionalie ien@mumi un izdevumi, kas saistiti ar ieguldijuma fpasumiem, ir uzradtti 3. un 4. piezimé.

Patiesas vértibas noteik$ana

Péc sakotnéjas atzisanas ieguldijuma Tpadumi tiek uzskaititi to patiesaja vertiba. Patiesa vértiba ir vértibas aplése, par kadu batu iespgjams
aktivu novértgjuma datuma apmainit darfjuma starp labi informétu, ieinteresétu pirc&ju un labi informétu, ieinteresétu pardevéju, kuri nav
finansiali saistiti. Pejnu vai zaudéjumus, kas rodas no ieguldijuma Tpasumu patiesds vértibas izmainam, Sabiedriba ieklauj pelnas vai
zaudéjumu aprékina perioda, kura tie radusies.

Nekustamo Tpasumu parvértésanu veic SIA “Hiponia” administrativa departamenta vai neatkarigie sertificétie nekustama TpaSuma vértataji.

Vértésanas metodes ir divas:
1) Tirgus (salidzindmo darfjumu) pieeja;
2) lenakumu (tie$as kapitalizacijas vai naudas plusmas diskonté3anas) pieeja.

leguldijuma TpaSumu vértéSanas metodes dalijuma pa nekustama Tpa$uma veidiem:
leguldijuma Tpasuma

veids (segments) VeértéSanas metode
Dzivokli tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja
Majokli tirgus (salidzindmo darfjumu) pieeja

tirgus (salidzindmo darijumu) pieeja

KomercipaSumi ienakumu (tie$as kapitalizacijas vai naudas pltismas diskonté$anas) pieeja

Zeme tirgus (salidzinamo darfjumu) piegja

Nekustama Tpasuma tirgus dati attiecigaja segmenta un regiona tiek iegati no publiski pieejamiem un Sabiedribas abonétajiem nekustama
Tpasuma tirgus datu bazes uzturétajiem un no makleru kompaniju sagatavotajiem tirgus parskatiem (pieméram, ARCO REAL ESTATE,
Colliers International).

Ipadumi pamata ir novértéti pie esoa izmanto3anas veida, atsevi$kos gadijumos (attistamiem pagumiem) nemot v&ra to labako un
efektivako izmanto$anu.
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14. leguldijuma Tpasumi (turpinajums)

Aprékinu jatigums

Aprékinu gaita nosakot Ipasuma tirgus vértibu ar tirgus pieeju (salidzinamo darfjumu metodi) par salidzindmajiem Tpasumiem tiek izraudziti
vispiemérotakie Tpadumi péc pietiekami atbilstosajiem fiziskiem raksturlielumiem, pirms tam veicot izmantoto pardevumu cenu analizi.
Salidzinasana tiek veikta ar dazadu salidzinamo Tpasumu raksturlielumiem (atrasanas vieta, kvalitate, specifikacija, izmanto$anas veids,
darfjumu datums) ar vértéjamo TpaSumu. Pieeja tiek izmantota péc piesardzibas principa, galvenokart vidéjas darfjumu un piedavajuma
cenas, atmetot augstakas un zemakas.

Vertejama Tpasuma noteikta vériba i tieSa veida saisttta ar lidzvértiga/konkuréjosa ipaduma cenam. Ipasuma cenu svarstibas ekonomikas
faktora ietekme, ka arT piedavajumu un pieprasijumu savstarpéjo svarstibu rezultata, ir iespgjama arT noteikto Tpasuma tirgus vértibas
izmainas, nemot véra nekustama ipasuma cenu izmainas tirgl. Minéto svarstibu rezultata fpasuma vértibu svarstibas, stabila tirgus
apstaklos var bdt nebdtiskas.

Nemot véra ieguldijuma Tpasumu sadalljumu, vértéSana aptuveni 90% gadijumos tiek izmantota tirgus (salidzindmo darfjumu) pieeja.
lenakumu metode tiek piemérota ieguldijuma Tpasumu portfela mazakajai dalai.

Piespiedu realizacijas vértibas noteik$ana

Nemot véra to, ka ieguldijuma TpaSumu tirgus vértiba vairak nav objektivs raditajs Sabiedribas darbibas planosanai, jo atspogulo planoto
ricibu tipiska tirgus apstaklos (kur realizacijas termin ir 12-18 ménesi), portfeli esoso nekustamo Tpasumu apgratinajumus, eksponésanas
laiku un to, ka palikusi lielakoties griitak realizéjami Tpasumi, Sabiedriba noléma turpmak ieguldijuma Tpadumu novérté$anai izmatot
Tpasumu Piespiedu realizacijas vértibu.

Ar Piespiedu realizacijas veértibu, SinT gadijuma, tiek saprasta fpaSumu (aktiva) atsavina$ana ierobeZota laika posma, kas ir situacijas
raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Piespiedu realizacijas vértiba ir cena, par kadu pardevéjs piekrt pardot aktivu piespiedu pardo$anas darijuma, un ta atspogulo konkréta
darfjuma apstakius, nevis teorétiski labpratigu pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.

Konkréta gadijuma piespiedu realizacijas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats Tsa termina (ne ilgaka ka 6 ménesu
termina), kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam no potencialo pircgju puses.

Nosakot objekta piespiedu realizacijas vértibu tiek nemti véra vairaki specifiskie faktori (riski):

1) tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ierobezota termina, kas ir nepietickams adekvatam
marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pie tam pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu; Citiem vardiem, pircéjs
jaatrod relativi tri un potencialie pirc&ji to apzinas.

Konkréta gadijuma Tirgus ekspozicijas faktors ir izteikis ka 5% [idz 10% samazingjums.

2) pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas sasaucas ar vértésanas teorija pazistamo paredzé$anas principu. Augsupejosa
tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet lejupejosa tirgus apstakios — bitiski pastiprina,
ka arf tirgus kapacitates faktors, konkrétaja teritorija un objektu segmentos. Citiem vardiem, potencialie pircéji rékinas ar tirgus tendencém
ilgakam laika periodam ka piespiedu pardosanas termini;

3) finanséSanas faktors - piedavato cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta/isa termina, kas btiski apgritina iespéjas Tpaduma iegadei
izmantot alternativus finansé$anas avotus, pieméram, kreditus, nomaksu u.tml.

4) laika faktors - citi Tstermina nenovérsamie riski, pieméram, atseviskos gadijumos, kur pastav tiesvediba, ka stridus gadijuma
Tpasuma sanems$ana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Tirgus tendencu faktora koeficients ir pielietots, nemot véra tirgus kapacitati attieciga teritorija un attiecigajam objekta tipam, kuram ir lielaka
ietekme Kopéja ietekmes faktora. Lielakais samazinajums ir pielietots objektiem, kuru tdlitgja izmantoSana var bit problematiska,
nepiecieSama juridiska rakstura jautajumu sakartosana, pieméram, fpasumiem, kuru sastava ir jaunbives, apbives zemju Tpasumiem,
jaunajos apbilves kvartalos, kur jasakarto apblves tiestbu dokumentu noforméSana, bavju Tpaumiem - zemes nomas attiecibu
nodibin&Sana u.tml.
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15. Lidzdaliba radniecigo sabiedribu kapitala
Sakotnéjais lequiuma
Sabiedriba o e dT'qus vértibas 31.12.2017. 31.12.2016.
guiel] norakstisana*
SIA ,Tilzas Rapsis’, Raina iela 6, Tilzas pag.,
Balvu raj. 86 209 960 (150 602) 59 358 67 814
KOPA: 209 960 (150 602) 59 358 67 814
Finansu informacija par meitas sabiedribam:
Sabiedriba Pasu kapitals Parskata gada zaudg&jumi
31.12.2017. 31.12.2016. 2017 2016
SIA ,Tilzas Rapsis” 89 507 119 476 (29 969) (22 001)

* leguldijuma vértiba un vértibas samazinajums noteikti balstoties uz Latvijas Ipasumu Vartétaju asociacijas noteiktaja kartiba sertificéto
vértétaju aprékinato tirgus vértibu 2017. gada 30. janija, izmantojot neto aktivu metodi.

2009. gada 7. janvari tika veikta SIA ,Rapsis” un SIA ,Hiponia” reorganizacija, kuras rezultata SIA ,Rapsis” tika pievienota SIA ,Hiponia”,
un lidz ar to tika parpemtas kapitaldalas saistitaja uznémuma - SIA ,Tilzas Rapsis”.

SIA ,Tilzas rapsis” nodarbojas ar rapsa séklas un graudu iepirkSanu, pirmapstradi un glabasanas organizéSanu un rap$a realizaciju.

16. Lidzdaliba asociéto sabiedribu kapitala

Sakotnéjais Gy tre
Sabiedriba o cers i eilniG vértibas 31.12.2017. 31.12.2016.
guic] norakstisana*
SIA ,Priekulu Rapsis®, Raunas iela 1, Priekuu
pag., Priekuli, C&su raj. 26 49 801 (3784) 46 017 49 801
KOPA: 49 801 (3784) 46 017 49 801
Finansu informécija par asociétajam sabiedribam:
Sabiedriba Pasu kapitals Parskata gada (zaudéjumi) / pelna
31.12.2017. 31.12.2016. 2017 2016
SIA ,Priekulu Rapsis” 112 503 122 614 (481) 7131

* leguldijuma vértiba noteikta balstoties uz Latvijas Tpadumu Vértétaju asociacijas noteiktaja kartiba sertificéto vértétaju aprékinato tirgus
vertibu 2017. gada 30. septembrT, izmantojot neto aktivu metodi.

SIA ,Priekulu Rapsis” pamatdarbiba ir kaltes pakalpojumu sniegsana.

17. Cesija iegadatie krediti

31.12.2017. 31.12.2016.
Cesija iegadatie kredfti 20 150 580 25 430 268
Uzkrajumi cesija iegadato kreditu vértibas samazinajumam (13 063 336) (14 213 298)
7087 244 11 216 970

Tai skaita:
- Tstermina dala 7087 244 6 896 807
- ilgtermina dala - 4320163
KOPA: 7087 244 11216 970

2017. gada 20. decembrT Sabiedriba noslédza kredrtportfela cesijas ligumu. Saskana ar minéto ligumu, kredrtportfelis nodots cesionaram
2018. gada 21. februart.
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SIA ,Hiponia” 2017. gada parskats
18. Pircéju un pasititaju paradi
31.12.2017. 31.12.2016.
Pirc&ju un pasititaju paradi 381 646 1216 831
Uzkrajumi sliktiem un Saubigiem pirc&ju un pasititaju paradiem (370 034) (1127 161)
KOPA: 11 612 89 670
Par pircgju un pasititaju paradiem procenti netiek aprékinati,
19. Citi debitori
31.12.2017. 31.12.2016.
Avansa maksajumi 9327 39 269
ledzivotaju ienakuma nodokla parmaksa (skat. 25. piezimi) 2811 2836
Samaksatais 10% nodrodinajums NI izsolém 83 221
Paréjie debitori 105 157 91 911
Uzkrajumi Saubigiem parégjiem debitoriem (91 562) (77 733)
KOPA: 25733 139 504
20. Nakamo periodu izmaksas
31.12.2017. 31.12.2016.
Darbinieku apdrosinasanas izmaksas 31514 14 687
Nekustama Tpasuma apdro$inasanas izmaksas 2497 5 541
Pargjas nakamo periodu izmaksas 7392 14 823
KOPA: 41 403 35 051
21. Uzkratie ienémumi
31.12.2017. 31.12.2016.
Uzkratie ienémumi par parskata gada pardotajam precém un sniegtajiem pakalpojumiem 19614 29 866
KOPA: 19 614 29 866
22. Nauda un naudas ekvivalenti
31.12.2017. 31.12.20186.
Naudas lidzekli banka 342 563 300 313
KOPA: 342 563 300 313

23. Dalu kapitals (pamatkapitals)

Sabiedribas dalu kapitals ir 37 568 754 EUR (2016. gada: 37 568 754 EUR), un to veido 37 568 754 dalas. Katras dalas nominalvértiba ir

EUR 1. Visas kapitdla dalas ir pilniba apmaksatas.
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24. Citi aiznpémumi
2017 2016
Parskata gada sakuma 52 620 926 66 241 869
Parskata gada atmaksatie aizdevumi (15 000 000) (13 500 000)
Aprékinatie procenti 2278 408 3247 841
Samaksatie procenti (2 333 950) (3 368 784)
Parskata gada beigas 37 565 384 52 620 926
Tai skaita:
- uzkratie kredrta procenti par parskata gadu 165 384 220926
- Tstermina aiznémumi 37 400 000 17 055 786
- ilgtermina aizn@mumi — atmaksajami 1 Iidz 5 gadu laika 35344 214
37 565 384 52 620 926

2013. gada 27. junija Sabiedriba sanéma valsts aizdevumu EUR 99 183 035 (Ls 69 706 234) ar atmaksas termipu 2018. gada
20. decembris. Minétais aizdevums tika pieskirts kreditsaistibu pret VAS ,Latvijas Hipoteku un zemes banka” dz&sanai. Aizdevums tiek
nodroSinats ar komerckilu, k& komerckilas priekSmetu paredzot visu Sabiedribas mantu ka lietu kopibu un lietu kopibas nakamas
sastavdalas, ka arT ar finansu Kilu un nekustama TpaSuma kilam. Nakama pamatsummas maksajuma valsts aizdevuma atmaksai termins

saskana ar grafiku ir 'dz 2018. gada 20. decembrim.

25. Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas

31.12.2017.  31.12.2016.
Valsts socialas apdroginasanas obligatas iemaksas 23052 25524
Pievienotas vértibas nodoklis 1 600 63 041
ledzivotaju ienakuma nodoklis (2811) (2 8386)
KOPA: 21 841 85729
Kopa prasibas (ieklauts posteni “Citi debitori”) (2 811) (2 836)
Kopa saistibas 24 652 88 565
26. Pargjie kreditori
31.12.2017. 31.12.2016.
Saistibas pret personalu 50 269 40 436
Riska nodeva 10 15
Pargjie kreditoru paradi 26 687 39 968
KOPA: 76 966 80419
27. Uzkratas saistibas
31.12.2017. 31.12.2016.
Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas 38 499 40 041
Uzkratas izmaksas par parskata gada sanemtajam precém un pakalpojumiem 133 941 97 438
KOPA: 172 440 137 479
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b 28. Finansu un iespéjamas saistibas
) (a) Saistibas attieciba uz kapitalieguldijumiem
) Kapitalieguldijumi, par kuriem bilances datuma noslégti ligumi, bet kas vél nav veikti, var tikt atspoguloti §adi:
31.12.2017. 31.12.2016.
) Veiktas pirmas iemaksas - 60910
) Atlikusas liguma summas par ieguldijuma TpaSumu iegadi - 608 190
KOPA: - 669 100
) (b) Operativas nomas saistibas
) Sabiedriba ka nomnieks noslégusi vairakus fpaSuma nomas lfigumus. Kopéjas ikgadéjas nomas izmaksas 2017. gada bija 46 844 EUR
(2016. gada: 58 551 EUR). 2017. gada 31. decembri kop&jos minimalos nomas maksajumus saskana ar neatsaucamajiem operativas
) nomas ligumiem var atspogulot Sadi:
31.12.2017, 31.12.2016.
) Ar terminu viena gada laika 36 768 52 429
) Ar terminu garaku par vienu gadu, bet Tsaku par pieciem gadiem - 52 429
Ar terminu garaku par pieciem gadiem
) KOPA: 36 768 104 858
)
29. Notikumi péc bilances datuma
o]
) ~ 2017. gada 20. decembri Sabiedriba noslédza kredrtportfela cesijas llgumu. Saskana ar minéto ligumu, kreditportfelis nodots cesionaram
2018. gada 21. februart.
)
Péc parskata gada beigam, samazinoties Sabiedribas saimnieciskajai darbibai, ir bitiski samazinajies ari tas darbinieku skaits.
) Laika posma no parskata gada pédéjas dienas I1dz $T finansu parskata parakstiSanas datumam nav bijusi nekadi citi notikumi, kuru rezultata
) Saja finansu parskata bitu javeic korekcijas vai kuri bitu japaskaidro $aja finansu parskata.
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS
SIA Hiponia” daltbniekam

Atzinums

Mes esam veikusi SIA ,Hiponia” (,Sabiedriba”) pievienotaja gada péarskata ietvertd finansu parskata, kas atspogulots no
6. 1dz 28. lappusei, reviziju. Pievienotais finandu pérskats ietver 2017. gada 31. decembra bilanci un pelnas vai zaudgjumu
aprékinu, pasu kapitala izmainu parskatu un naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2017. gada 31. decembri, ka ari
finansu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju.

Masuprat, pievienotais finanu parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par SIA ,Hiponia” finandu stavokli 2017. gada
31. decembrT un par tas darbibas finansu rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslédzas 2017. gada 31. decembri saskana ar
Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu.

Atzinuma pamatojums

Més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem Starptautiskajiem revizijas standartiem (SRS). Misu pienakumi, kas
noteikti Sajos standartos, talak izklastiti misu zinojuma sadald ,Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju”. Més esam
neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas standartu padomes izstradata Profesionalu gramatvezu
gtikas kodeksa (SGESP kodekss) prasibam un Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas
prasibam, kas ir piemérojamas masu veiktajai finandu parskata revizijai Latvijas Republika. Més esam ievérojusi paréjos Revizijas
pakalpojumu likuma un SGESP kodeksa noteiktos &tikas principus. Més uzskatam, ka misu iegatie revizijas pieradijumi dod
pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu misu atzinumam.

Apstak|u akcent&jums

Mes vérsam uzmanibu uz finanSu parskata pielikuma 2. piezimi “Finansu parskata sagatavo$anas pamatnostadnes”, kura noradits,
ka, lai nodro$inatu Komercdarbibas atbalsta kontroles likuma 8.! panta nosacijumus, Sabiedribas valde plano ierosinat dalibnieku
sapulcei apstiprinat Sabiedribas likvidacijas uzsaksanu 2018. gada 1. jalija. Sis finandu parskats tadg| ir sagatavots pamatojoties
uz atskirigiem uzskaites pamatprincipiem, k& noradits finansu parskata pielikuma 2. piezimé “Finansu parskata sagatavosanas
pamatnostadnes”. Misu atzinums nav ar iebildi attiectba uz o apstakli.

ZinoSana par citu informaciju

Cita informéacija ietver vadibas zinojumu, kas sniegts pievienotaja gada parskata no 4. Iidz 5. lappusei, bet ta neietver finansu
parskatu un masu revidentu zinojumu par to. Vadiba ir atbildiga par citu informaciju.

Masu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz So citu informéaciju, un més nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu,
iznemot to ka noradits masu zinojuma sadal ,Citas zino$anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesthu aktu prasibam”,

Saistiba ar finansu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai &1 cita informacija
btiski neatskiras no finanSu parskata vai no misu revizijas gaita iegitajam zinaSanam un vai ta nesatur cita veida biitiskas
neatbilstibas.

Ja, pamatojoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gttas zinasanas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas vidi, més
secinam, ka cita informacija ir bitiskas neatbilstibas, mtisu pienakums ir par to zinot. Misu uzmanibas loka $aja zina nav nonakusi
nekadi apstakli, par kuriem batu jazino.

Citas zinosanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likuma noteiktas vél citas zinoanas prasibas attieciba uz vadibas zinojumu. Sis papildu
prasibas nav ietvertas SRS.

Masu pienakums ir izvértét, vai vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma prasibam.
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Pamatojoties vienigi uz maisu revizijas ietvaros veiktajam procedaram, masuprat:
e vadibas zinojuma par finansu gadu, par kuru ir sagatavots finanu parskats, sniegta informacija atbilst finandu parskatam,
un
e vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par finansu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru prieksstatu, sagatavosanu saskana ar Latvijas Republikas
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu un par tadu iek$gjo kontroli, kadu vadiba uzskata par nepieciesamu, lai bitu
iespéjams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne kladu izraisitas bitiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu, péc nepiecieamibas sniedzot
informaciju par apstakliem, kas saisttti ar Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu un darbibas turpinaganas principa piemérosanu, ja
vien vadiba neplano likvidét Sabiedribu vai partraukt tas darbibu, vai arT tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidésana
vai darbibas partrauks$ana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finandu parskata sagatavosanas parraudzibu.
Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Masu merkis ir iegtt pietiekamu parliecibu par to, ka finanéu parskats kopuma nesatur kladu vai krap$anas izraisitas bitiskas
neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta imena parliecba, bet ta
negarantg, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties
krapsanas vai klOdu rezultata, un tas ir uzskatamas par batiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa
varétu ietekmét saimnieciskos l@mumus, ko lietotaji pienem, pamatojoties uz $o finandu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, més visa revizijas gaita izdaram profesionalus spriedumus un ievérojam profesionalo skepsi. Més
ar.

e identificéjam un izvértéjam riskus, ka finanu parskata varétu bat krapsanas vai klidu dé| radusas bitiskas neatbilstibas,
izstradajam un veicam revizijas procedtras o risku mazinasanai, ka arf iegtistam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu masu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas batiskas krapdanas raditas
neatbilstibas, ir augstaks neka kitidu izraisitu neatbilstibu risks, jo krapsana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltoanu, ar nodomu neuzraditu informaciju, maldinosas informacijas sniegdanu vai iek$gjas kontroles parkapumus;

» ieglstam izpratni par iekS€jo kontroli, kas ir btiska revizijas veik$anali, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem atbilstodas
revizijas proceddras, nevis lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$&jas kontroles efektivitati;

e izvértéjam pielietoto gramatvedibas uzskaites politiku piemérotibu un gramatvedibas apléSu un attiecigas vadibas
uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpina$anas principa atbilstibu un, pamatojoties uz iegitajiem
revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav batiska nenoteiktiba attiectba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit
nozimigas $aubas par Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka batiska nenoteiktiba pastav, revidentu
zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finandu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem. Ja $ada informacija finangu
parskata nav sniegta, més sniedzam modificétu atzinumu. Masu secinajumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas
iegati Iidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var
partraukt;

e izvertéjam vispargjo finansu parskata izklastu, struktdru un saturu, taja skaita pielikuma atklato informaciju un to, vai
finanSu parskats patiesi atspogulo ta pamata esoos darfjumus un notikumus.

Personam, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, més cita starpa sniedzam informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka arf
par svarigiem revizijas novérojumiem, taja skaita par batiskiem ieksgjas kontroles trakumiem, kurus més identificgjam revizijas
laika.
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