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SabiediTbas nosaukums
Juridiska forma

Registracijas numurs, vieta un datums

Juridiska adrese

Dalibnieks

Valdes loceki

Meitas uznémums

Ascciétais uznémums

Finansu gads

Revidenti

Vispariga informacija

Hiponia
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

40003426895
Riga, 1999, gada 14. janvaris

Veikta parregistraciia Komercregistra
2004. gada 31. maija

Elizabeles iela 41/43
Riga, Latvija, LV-1010

VAS Privatizacijas agentdra” (100%)

Andis Rencis - Valdes priek§sédétajs no 29.16.2015.
Egils Zarin& - Valdes loceklis no 29.10.2015.

llze Bérzina - Valdes locekle no 29.10.2015.

SIA | Tilzas Rapsis®
Raina iela 6, TilZas pag., Balvu raj. (86%)

SIA Priekulu Rapsis'
Raunas iela 1, Priekulu pag., Priekuli, Césu raj. (26%)

2016. gada 1. janvaris — 2016. gada 31. decembris

Diana Kridjane SIA Emst & Young Baltic”
LR zvérinata revidente  Muitas iela 1, Riga
Sertifikals Nr. 124 Latvija, LV - 1010

Licence Nr. 17
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SIA Hiponia” 2016. gada parskats

Vadibas zinojums

Visparigs sabiedribas raksturojums

SIA Hiponia™ (turpmak — Sabiedriba) ir dibinata 1999. gada. To dibindja valsts akciju sabiedriba Latvijas Hipoteku un zemes
banka" {péc parveides — AS ,Affisttbas finan3u institicija Altum”). Realizgjot Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013. gada 2.
aprli pienemto lémumu, 2013. gada 28. junija par Sabiedribas vienigo dalibnieku Kuva VAS ,Privatizacijas agentira”.

Sabiedriba nodarbojas ar no VAS Latvijas Hipoleku un zemes banka” parnemto problematisko aizdevumu izstradi un parpemta
nekustama Tpasuma parvaldibu un realizaciju. Sabiedribas pamatuzdevums ir gat iespgjami lielakus lidzeklus no minéto darbibu
veikdanas, lai atmaksatu Lalvijas Republikai no tas sapemto valsts aizdevumu. Pamatdarbibas ietvaros Sabiedriba tirgo un
apsaimnigko portfeli ar 349 nekustamajiemn Tpadumiem, k& arT apkalpo 1233 aiznéméjus.

Sabiedriba ir Tpasa mérka uznémums, pelna no Sabiedribas darbihas nav planota. Sabiedribas darbibas laiks ir paredzéts
ierobeZots - Iidz 2018, gada beigam. Lidz minétajam laikam Sabiedribai japagist izstradat visi tai nodotie problematiski akfivi un
pardot visi tai piedero3ie Tpasumi,

2013. gada 27. junija Sabiedriba sanéma valsts aizdevumu EUR 99,2 milj. (LVL 69,7 milj. lalu) kreditsaistibu pret VAS Latvijas
Hipotéku un zemes banka” dzéSanai. Aizdevuma atmaksas termins ir 2018, gada 20. decembris.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Parskata perioda Sabiedriba samaksaja aizdevéjam — Latvijas Republikai EUR 16,9 milj. No §is summas EUR 13,5 milj. novirziti
pamatsummas atmaksai, bet EUR 3,4 miff. - procentu maksajumos. Neaimaksata valsts aizdevuma pamatsumma 2016. gada 31.
decembri sastadija EUR 52,4 milj.

2016. gada Sabiedriba ir aktivi stradajusi nekustamo Tpasumu portfela izstrades joma, realizacija pakapeniski izliekot visus portfell
esodos Tpasumus, tajd skaitd arm problematiskos. Tapat akfivi ir stradats parpemio aizdevumu izstrades joma, veicinot
refinansésanos un nodrosinajuma Tpadumu labpratigu pardosanu.

Atbilstodi Sabiedribas mérkiem pakapeniski atglt pec iespéjas vairak lidzeklu no kreditportfela un TpaSumu portfela, tas kopéjais
bilances apjoms ir pakapeniski samazingjies. Sabiedribas kopégjie akiivi 2016. gada beigds, salidzinot ar gada sakumu
samazindjas par EUR 19 402 760 jeb aptuveni 31%. Savukart no aizdevumu izstrades parskata periodd Sabiedriba sanéma
kopsumma EUR 7 milj., un realiz&ja nekustamos Tpadumus par kep&jo summu EUR 12 milj., taja skaita - vienu TpaSumu virs EUR
1 milj.

Atbilstosi Sabiedribas darbibas specifikai parskata gads tika noslégts ar zaud&umiem. Sabiedribas darbibas rezultatu galvenokart
ir ietekmajusi situacija nekustame Tpasumu tirgl (vispargja nekustama IpaSuma tirgus stagnacija, investaru piesardziba, jo Tpadi
specifisku un dargaku investiciju objektu iegade, Sabiedribas konkurentu aktivitdtes un Tpasumu atsavinasanas stratégiju ietekme
uz tirgu (piedavajumu kiasta palielind3anas, saglabajoties vai samazinoties kopgjam tirgus pieprasfjumam, cenu izmanas, u.c.)),
ka rezultata nav sasniegti plénotie ienémumi no nekustamo Tpasumu realizacijas.

Reaggjot uz nekustama Tpasuma tirgus situaciju un tas istekmi uz Sabiedribas darbibu, 2016. gada 16. jinija starp Sabiedribu un
Latvijas Republiku tika parakstits vieno3anas protokols par izmainam valsts aizdevuma atmaksas grafika, nosakot piesardzigaku
atmaksas grafiku. 2016. gada 31. decembri Sabiedribas saistibu atlikums pret Latvijas Republiku par iidz 2016. gada 20.
decembrim veicamo pamatsummas maksajumu sastadija EUR 882 644. ST summa tika pilntha samaksata lidz 2017. gada 02.
februarim, paraléli veicot ikménesa procentu maksajumus, ka ar samaksajot [fgumsodu aprékinataja apméra. Uz gada parskata
apstiprindsanas bridi Sabiedribai nav kavétu maksgjumu pret Lalvijas Rapubliku.

Ta k3 Sabiedribas riciba esoda materiali tehniska baze ir pietickama, lai nodrosinatu patreizéjos saimnieciskas darbibas apjomus,
jaunas investicijas pamatiidzek|os nefika veiklas. Tapat Sabiedrba veic pasakumus, lai maksimali optimiz&tu izdevumus un darbs
pie darbibas efektivitates aklivi turpinds arl 2017. gada. [zmaksas lielakoties veido Tpasuma esodo nekustamo Tpadumu
apsaimniekosana, uztureSana un administrativo funkciju veikSana. Aktivu samazindjums rodas, parvertgjot cesija iegadatas
prasijuma tiestbas un nekustamo Tpasumu portfeli.
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SIA Hiponia” 2016. gada parskats
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Vadibas zinojums (turpinajums)

Finansu risku vadiba

Sabiedribas nozimigakais finandu instruments ir aiznémums no Latvijas Republikas. Si finandu instrumenta galvenais uzdevums ir
nodro$inat Sabiedribas saimnieciskas darbibas finanséjumu. Sabiedriba saskaras ari ar vairakiem citiem finan3u instrumentiem,
piemé&ram, pircgju un pasttitaju paradi, citi debitori, paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un paréjie kreditori, kas izriet tiesi
no tas saimnieciskas darbibas. Sabiedriba regulari veic finandu risku uzraudzibu ar mérki minimizét to negativo efektu uz
Sabiedribas finansialo stavokli.

Galvenie finandu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finandu instrumentiem, ir:

1) Tirgus risks

Tirgus risks veidojas, ja akiivu sastava ir instrumenti, kas ir atkarigi no tirgus cenas svarstibam (nekustamais ipadums). Lai
mazinatu tirgus riska ietekmi, Sabiedriba nepartraukti péta tirgu, seko lidzi tirgus konjunktdrai (cenu svarstibam, pieprasijuma un
piedavajuma izmainam), ka arm parskata realizacijas cenas.

2) Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircéju un pasttitaju paradiem, parnemtajiem aizdevumiem un naudu un tas
ekvivalentiem. Sabiedriba kontrolé savu kreditrisku, pastavigi izvértgjot klientu paradu atmaksas vésturi un nosakot apmaksas
nosacijumus katram klientam atseviki. Bez tam Sabiedriba nepartraukli uzrauga debitoru paradu atikumus, lai mazinatu
neatgtstamo paradu rasanas iespéju.

3) Likviditates un naudas pliismas risks

Sabiedriba kontrolé savu likviditates risku, nodroinot ripigu un pardomatu naudas plismas plano$anu un atmaksas grafiku
saskano8anu ar prognozéto naudas plismu.

4)  Procentu likmju risks

Sabiedribas aiznémumam noteikta procentu likme sastav no trim komponentiem, divi no kuriem ir fikséti, lidz ar to samazinot
procentu likmju risku. Tre$a procentu likmes sastavdala no 2016. gada 16. janija ir fikséta turpmakajiem tris gadiem.

Sabiedribas turpmaka darbiba

Turpmakaja darbibas perioda Sabiedriba plano turpinat aktivu nekustamo Tpadumu portfela izstradi. Vairak [idzeklu planots
ieguldit marketinga un Tpasumu realizaciju veicino$os pasakumos. Parnemto aizdevumu izstrades joma planots turpinat aktivi
veicinat parkreditaciju, nodrosinajuma Tpasumu labpratigu parde$anu un prasijuma tiestbu cedéSanu treSajam personam.
Batiskakie nakotnes darbibas riski ir saistiti ar nekustama fpasuma tirgus situaciju, iespéjamu nekustamo Tpasumu cenu lejupslidi,
ka ari iespgjamam izmainam nodoklu joma un banku kreditpolitika, kas skar nekustamo Tpasumu. Tapat svarigi faktori bis
ekonomikas attistiba un geopolitiskie apstakli un ar tiem saistita nekustamo Tpasumu pircgju un debitoru maksatspéja un paradu
atgi$anas intensitate.

Sabiedribas prognozes paredz, ka Sabiedriba spés termina pilna apméra izpildit savas 2017. gada samaksas saistibas pret
aizdevéju. Papildus informaciju par darbibas turpinaSanu skatities 2. piezimé.

Saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2016. gada 31. maija |émumu Sabiedriba ir uzsakusi aktivitates sava
nekustama fpa§uma un kreditportfela ka vienota kopuma piedavasanu tirgl. Uz gada parskata sagatavoSanas bridi Sabiedriba ir
sanémusi iespéjamo pircéju indikativos (nesaistoSos) piedavajumus. Péc indikativo piedavajumu izvértéSanas nolemts
pardodanas procesu turpinat, aicinot iesp&jamos pircgjus veikt padzilinato izpeti (due dilligence) un iesniegt saistoSos
piedavajumus. Péc saistoso piedavajumu sanemsanas tiks lemts par to vai turpinat pardoSanas procesu un vai pardot vienu vai
abus portfe|us.

Apstékli un notikumi péc parskata gada beigdm

Laika perioda kop$ parskata gada pédajas dienas Iidz $7 zinojuma paraksti$anai nav bijusi nekadi ievérojami notikumi, kas batiski
ietekmétu parskata gada rezultatu.

(@W a-

Zarin$ lize Bérziga
Valdes priekssédétajs Valdes loceklis Valdes locekle

2017. gada 28. aprili




v e v e v w w

w

w @ w

(CURRC R

g U 6 W

C I

o

SIA ,Hiponia”

2016. gada parskats

Pelnas vai zaudéjumu aprékins

Piezime 2016 2015
EUR EUR
Neto apgrozijums 3 3026 039 3920 807
Pardotas produkcijas razoSanas pasizmaksa, pardoto precu vai sniegto pakalpojumu
iegades izmaksas 4 (2661 402) {2 924 390)
Bruto pelna 364 637 996 417
Administracijas izmaksas 5 {891 116) (968 788)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 6 32775 20182
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 7 (3083 882) (7 910 065)
Paréjie procentu ienémumi un tamiidzigi ienémumi: 8 1255 823 1003 140
« citam sabiedribam 1255 823 1003 140
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas: 9 (3 247 841) (4 441 040)
» citam persondm (3 247 841) (4 441 040)
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokl|a (5569 604) (11300154)
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 10 - -
Zaudéjumi péc uznemumu iendkuma nodok|a aprékinasanas (5569 604) (11300 154)
len@mumi vai izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai saistibu atlikumu izmainam 10

Parskata gada zaudéjumi

Pielikums ir &7 finanu parskata neatpemama sastavdala.

(5569 604) (11 300 154)

i

Andis Rencis \ \Egils Zarin3
Valdes priek$sedétajs Valdes loceklis

o oo
- Janina Gajevska
Finan3u dep&@menta vaditaja

2017. gada 28. aprili

lize Bérzina
Valdes locekle
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SIA ,Hiponia” 2016. gada parskats
Bilance
AKTIVS
Piezime 31.12.2016. 31.12.2015.
ILGTERMINA IEGULDIJUMI EUR EUR
Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti, licences, pre¢u zimes un tamlidzigas tiesibas 78191 104 882
Citi nematerialie ieguldijumi 5426 4148
KOPA 12 83 617 109 030
Pamatlidzek]i
Nekustamie Tpasumi:
« zemesgabali, Ekas un inZenierblives 13 16 975
« ieguldijuma Tpasumi 14 30416 714 41 080 581
ligtermina ieguldijumi nomatajos pamatiidzeklos 13 5300 6 880
Tehnologiskas iekartas un ierices 13 30 990
Paréjie pamatlidzekli un inventars 13 25243 41499
KOPA 30 447 257 41176 925
ligtermina finansu ieguldijumi
Lidzdaltba radniecigo sabiedribu kapitala 15 67 814 67 814
Lidzdaliba asociéto sabiedribu kapitala 16 49 801 49 801
Cesija iegadatie krediti 17 4320 163 9762617
KOPA 4 437778 9 880 232
KOPA ILGTERMINA IEGULDIJUMI 34 968 652 51 166 187
APGROZAMIE LIDZEKLI
Dehitori
Pircgju un pasutitaju paradi 18 89670 108 107
Citi debitori 19 139 504 372757
Nakamo periodu izmaksas 20 35 051 33 969
Uzkratie ienémumi 21 29 866 63171
KOPA 294 091 578 004
Istermipa finan$u ieguldijumi
Cesija iegadatie krediti 17 6 896 807 9 455 304
KOPA 6 896 807 9 455 304
Nauda 22 300 313 663 128
KOPA APGROZAMIE LIDZEKLI 7491 211 10 696 436
KOPA AKTIVS 42459 863 61 862 623
Pielikums ir 8T finan$u parskata neatnemama sastavdala.
= \ \/\/\ ﬂ L A
Andis Rencis \ Eqlls Zarin$ llze Bérzina
Valdes priek$sedétajs Valdgs loceklis Valdes locekle
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.\\_%nma Gajevska
Finan3u aQartamenta vaditaja

2017. gada 28. aprill
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SIA Hiponia” 2016. gada parskats
Bilance
PASIVS
Piezime 31.12.2016. 31.12.2015.
PASU KAPITALS EUR EUR
Dalu kapitals (pamatkapitals) 23 37 568 754 37 568 754
Rezerves:

« Pargjas rezerves 586 276 586 276
lepriek3&jo gadu nesegtie zaud&jumi (45102 175) (33 802 021)
Parskata gada zaudgjumi (5 569 604) (11 300 154)

KOPA PASU KAPITALS (12 516 749) (6 947 145)
KREDITORI
ligtermina kreditori
Citi aiznémumi 24 35 344 214 45113 907
KOPA 35344 214 45113 907
Istermina kreditori

Citi aizpémumi 24 17 276 712 21127 962

No pircgjiem sanemtie avansi 981 579 1021548

Paradi piegadatajiem un darbuznémejiem 56 438 25632

Paradi radniecigajam sabiedribam - 85 759

Nodokli un valsts socialas apdrosina$anas obligatas iemaksas 25 88 565 134 616

Pargjie kreditori 26 80419 116 876

Nakamo periodu ienémumi 27 1011 206 1011 206

Uzkratas saistibas 28 137 479 172 262

KOPA 19 632 398 23 695 861
KOPA KREDITORI 54 976 612 68 809 768
KOPA PASIVS 42459 863 61 862 623

Valdes priek§sédétajs

Andis Rencis

e

6,%)&':9\;‘-‘4)&.;)

~-___Janina Gajevska

Finansu 'depgrtamenta vaditaja

N\

2017. gada 28. aprili

Pielikums ir 81 finanSu parskata neatnemama sastavdala.

:/ﬂ /ZMJ.r\.

Edils Zarin$
Valdes loceklis

llze Bérzina
Valdes locekle
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SIA ,Hiponia” 2016. gada parskats
Naudas plismas parskats
2016 2015
EUR EUR
Pamatdarbibas naudas plisma
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokfa (5569 604) (11300 154)
Korekcijas:
« pamatiidzeklu vértibas samazinajuma korekcijas 1322 273 1077 994
« nematerialo ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcijas 28 593 31263
« paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi (1255 823) (1003 140)
« procentu maks&jumi un tamliidzigas izmaksas 3 247 841 4441 040
« ilgtermina un Tstermina finanu ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcijas 1350738 5909 996
« pelna no arvalstu valdtu kursu svarstibam (5 094) (5832)
« ienémumi no aizdevumiem {1693 982) (1937 724)
Zaud@éjumi pirms apgrozamo lidzek{u un istermipa kreditoru atlikumu izmainu ietekmes
korekcijam (2 575 058) (2 786 557)
« Debitoru paradu atlikuma samazinjums / (pieaugums) 283913 (8 228)
« Krajumu atlikumu samazinajums - 2198
« Piegadatajiem, darbuznéméjiem un paréjiem kreditoriem maksajamo paradu atlikumu
samazinajums (305 954) (125 077)
Bruto pamatdarbibas naudas plisma (2 597 099) (2 917 664)
Izdevumi procentu maksajumiem (3368 784) (4 505 844)
lzdevumi uznémumu iendkuma nodokja maksajumiem - -
Pamatdarbibas neto naudas plisma (5965 883) (7 423 508)
leguldi$anas darbibas naudas plisma
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (325 516) (713 213)
lenémumi no pamatlidzek|u un nematerialo ieguldijumu pardo$anas 12013 541 12 062 505
lenémumi no aizdevumu atmaksas 6 154 126 8882 971
Sapemtie procenti 1255823 1003140
leguldiSanas darbibas neto naudas pliisma 19 097 974 21 235 403
FinanséSanas darbibas naudas plisma
lzdevumi aizpémumu atmaksasanai (13500 000) (13 700 000)
FinanséSanas darbibas neto naudas plisma (13 500 000) (13 700 000)
Arvalstu valiitu kursu svarstibu rezultats 5094 5832
Parskata gada neto naudas plisma (362 815) 17727
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 663 128 545 401
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 300 313 663 128
Pielikums ir 8T finanSu parskata neatpemama sastavdala.
.
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Andis Rencis \(E'gi s Zarin$ lize Bérzina
Valdes priek§sedétajs aldes loceklis Valdes locekle
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Janina Gajevska
Finansu d%ﬁa@amenta vaditaja




SIA ,Hiponia” 2016. gada parskats
Pasu kapitala izmainu parskats
Nesegtie

Dalu kapitals Rezerves zaudgjumi Kopa

2014. gada 31. decembri 37 568 754 586 276 (33 802 021) 4353 009
Parskata gada zaudéjumi - - (11 300 154) (11.300 154)
2015. gada 31. decembri 37 568 754 586 276 (45102 175) (6 947 145)
Parskata gada zaudgjumi - - (5 569 604) (5 569 604)
2016. gada 31. decembri 37 568 754 586 276 (50 671 779) (12 516 749)

Pielikums ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.
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Andis Rencis L ¥Epils Zarins
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' \ i lize Bérzina
Valdes priek3sédétajs Valdes loceklis Valdes locekle
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~Janina Gajevska
Finandu dep'artq\nenta vaditaja

2017. gada 28. aprili
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SIA Hiponia” 2016. gada parskats

Finansu parskata pielikums

1. Vispiariga informacija par Sabiedribu

SIA Hiponia” ir registréta Kemercregistra ar vienoto redistracijas numuru 40003426895 Sabiedribas juridiska adrese ir Elizabetes iela
41/43, Riga, LV-1010. Sabiedribas vienigais dalibnieks ir mates sabiediiba VAS ,Privafizacijas agentira’, kurai pieder 100% no
Sabiedribas pamatkapitala. Sabiedriba nodarbojas ar no VAS Lalvijas Hipoteku un zemes banka" parpemto problematisko aizdevumu
izstradi un parnemta nekustama Tpasuma parvaldibu un realizaciju. Sabiedribas valdes locekli ir Andis Rencis (Valdes priek3sédétajs),
Egils Zarind (Valdes locekiis) un llze Bérzina (Valdes locekle). Sabiedribas revidents ir Zvérindtu revidentu komercsabiediba
"Emst&Young Baltic” SIA un atbildiga zvérinata revidente Didna Krigjane.

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums

Finansu péarskata sagatavosdanas pamatnostadnes
SIA Hiponia” finansu parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu.

Finandu parskats sagatavots saskana ar sakoingjas vértibas uzskaites principu. Finandu parskata par naudas vienibu lieto euro (EUR).
Finangu parskats aptver laika periodu no 2016. gada 1. janvara fidz 2016. gada 31. decembrim.

Pelnas vai zaudgjumu aprékins veidots atbilstosi apgrozijuma izmaksu shémai. Naudas plirsmas pérskats veidols péc netieas metodes.

2016. gada 1. janvart LR stajas speka jaunais Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums un saistitie MK noteikumi Nr. 775 un
spéku zaudgja Gada parskatu likums un saistitie MK noteikumi Nr. 488 un Nr. 481, saskana ar kuriem tika sagatavots 2015. gada finanu
parskats.

Saskana ar jauno likumu postenus “leguldijuma Tpadumi’, “Biologiskie aktivi®, “Afiikta nodokla akiivi’, “Pardo3anai turéti ilgtermina
ieguldijumi” un “Atlikta nodok|a saistihas” izmanto tikai tada sabiedriba, kura, piemérojot likuma minétos iznémumus, Sos postenus atzist
un novérte saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas standartiem (Starptautiskajiem Finanju parskatu standartiem, kurus
apstiprinajusi ES).

Jaunais likums paredz vél papildu atvieglojumus mazadm un vidéjam sabiedrtbam finansu parskata sagatavogand, bet vienlaikus ari
nosaka, ka finandu pérskatam ir jasniedz patiess un skaidrs prickdstats par sabiedrbas finansile stavokli un pelnu vai zaud&jumiem, bet
vidéjas un lielas sabiedribas gada parskatam - arf par naudas plasmu.

Lai uzlabotu sagatavota pelpas vai zaudgjumu aprékina un bilances salidzinamibu, atsevidki 2015. gada pelnas vai zaud&umu aprékina
un bilances posteni ir parklasificéti atbilstosi 2016. gada pielietotajai klasifikacijai. Postenu parklasificésana neietekmé parskata perioda
zaudgjumus un pasu kapitala postenus. Finandu parskata salidzinodie raduaji par iepriek3gjo periodu klasificgli p&c parskata gada
principiem un ir salidzinami: .

1) Atvalingjumu rezerves, kas iepriek$ uzskaitttas posteni “Cili uzkrajumi”, parklasificétas uz posteni *Uzkratas saistibas”;

2} Nekustama Tpaduma nodcklis parklasificets no postena "Pargjie nodokli® uz posteni “Pardotas produkcijas raZosanas
pasizmaksa, pardoto predu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas”;

3) Neto ien@mumi no arvalstu valGtas kursa svarsttham parklasificéti no postena “Pargjie procentu fen@mumi un tamlidzigi
ienémumi” uz posteni “Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi’.

Atbilstosi minéta likuma prasibam mainiti arm atsevi$ku pe|nas vai zaud&jumu aprékina un bilances postenu nosaukumi, k& ar veikta
postenu parklasifikacija, lai finandu parskata salidzinodie raditaji par iepriek38jo periodu ir klasificgti atbilstodi parskata gada lietotajiem
principiem un ir savstarpéji salidzinami:

Postenu vértibas
pirms parklasifikacijas

Postenu vértThas péc

parklasifikacijas Parkiasifikacia

Bilance:
Citi uzkrajumi - {43 892) 43 892
Uzkratas saistibas 172 262 43 892 128 370

Pelpas vai zaud&jumu aprékins:

Pardotas produkcijas razodanas pasizmaksa, pardoto

pre¢u vai sniegte pakalpojumu iegades izmaksas 2924 390 460 280 2464 110

Parajie nodok|i - (460 280) 460 280

Pargjie salmnieciskas darbibas ienémumi 20182 5832 14 350

Parégjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi 1003140 {5 832) 1008 972
11
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SIA  Hiponia” 2016. gada parskats

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

Finansu parskata sagatavosanas pamatnostadnes (turpinajums)

Sis ir Sabiedribas atseviskais parskats. Saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma 68. panta 3.
un 4. dalu, Sabiedriba neveic SIA ,Tilzas Rapsis” konsolidaciju:
1} S¥A Tilzas Rapsis” dalas tiek turétas vienTgi noloka vélak ts pardot,
2) Informacija par SIA ,Tilzas Rapsis” nav bitiska likuma 69. panta 3. dalas prasfbu Tsteno3anai (bilances kopsumma 2016. gada
31. decembr sastadija EUR 127 640, bet neto apgrozijums 2016. gada bija EUR 32 359).

Sabiedribas darbibas turpindsana

Sabiedrbas darbibas pamatuzdevums ir it iespajami lielakus Iidzeklus no problematisko aktivu izstrades kredisaistibu pret Latvijas
Republiku dzesanai. Sabiedriba paredzéjusi stradat lidz 2018. gada beigdm. No Sabiediibas darbibas netiks gita nekada pejna.
lzmaksas lielakoties veido ipa$uma esoso nekustamo Tpadumu apsaimniekodana un uzturédana un administracijas funkciju veiksana.
Nemol véra situaciju nekustama ipasumu tirga (visparéja nekustama Tpaduma tirgus situacija, investoru piesardziba, jo Tpasi specifisku un
dargu investiciju objektu iegadé, Sabiedribas konkurentu darbfbas un fpadumu atsavinasanas strategiju ietekme uz tirgu {piedavajumu
klasta palielinasanas, saglabajoties vai samazinoties kopgjam tirgus pieprasijumam, cenu izmanas, u.c.)), Sabiedriba varétu nesasniegt
planotos nekustama fpasuma realizacijas apjomus, kas savukart ietekmé Sabiedribas spgju noteiktaja termina atmaksat aizdevumu pilna
apméra. 2016, gada 16. jnija starp Sabiedribu un Latvijas Republiku tika parakstits vienoSanas protokols par izmainam valsts aizdevuma
atmaksas grafika, nosakot piesardzigakus atmaksas terminus. Saskana ar $obrid speka eso$o aizdevuma atmaksas grafiku Sabiedribai ir
lidz 2017. gada 20. decembrim jaatmaksa aizdevuma pamatsumma 16 173 142 EUR apméra. Sobrid Sabiedrbai nav kavétu maksajumu
pret Latvijas Republiku. Sabiedribas atjauninatais biznesa plans 2017. - 2018. gadam paredz, ka Sabiedriba spés sasniegt savus 2017.
gadam noteiktos mérkus.

Nemot véra, ka atjauninatais biznesa plans izstradats ar visfielako piesardzibu, sagaidams, ka tas tiks izpildits un ka faktisko ienémumu
un parada atmaksai veikto maksajumu apmérs atbildis planotajiem radttajiem, ko apliecina ar1 2017. gada 1. ceturksna rezultati.

Prognozétie 2017. gada 1. ceturkéna ienémumi bija 3,7 milj. EUR, kamér faktiskie ienémumi sasniedza 4 milj. EUR; lidz ar to noteiktie
mérki tika izpilditi par 106%. 2017. gada 1. ceturksni Sabiedriba pardevusi 87 padumus, taja skaita vairakus Tpasumus, kuru pardosanas
cena parsniedza 0,1 milj. EUR.

Lidz ar to Sabiedribas vadiba uzskata, ka Sabiedribai bis pietickami naudas resursi, lai tas likviditate nebitu apdraudéta. Tadg| finansu
parskats sagatavots, pienemot, ka Sabiedriba savu darbibu turpinas arf nakotng.

Aplésu izmantosana

Sagatavojot finangu parskatu, vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekma atseviskos parskatos
atspogulotos bilances un pelnas vai zaudéjumu aprékina postenu aflikumus, ka arl iespéjamo saistibu apméru. Nakotnes notikumi var
ietekmat piengmumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada aplédu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu
parskata to noteik3anas bridi.

Arvalstu valiitu parvértésana

Sabiedribas funkcionala valiita un finandu parskata lietold valta ir Latvijas Republikas naudas vieniba euro (EUR). Visi darfjumi arvalstu
valtas ir parvertéti EUR péc Eiropas Centralds bankas publicéta euro atsauces kursa attieciga darfjuma veikSanas diena. Monetarie
akiivi un saistibas, kas izteikti arvalstu valita, tiek parrékinati EUR péc Eiropas Centralas bankas publicéta eurc atsauces kursa parskata
gada pédeja diena. Valitu kursa starpibas, kas rodas no norékiniem valitas vai, atspogulojot aktivu un saistibu postenus, lietojot valutas
kursus, kuri atdkiras no sakotngji darfjumu uzskaitei izmantotajiem valGtas kursiem, tiek atzitas pelnas vai zaudgumu aprekina neto
vértiba.

Nematerialie aktivi

Nematerialie akfivi ir uzskaitlti to sakotn&ja vértiba, kura tiek amortizéta aktivu lietderigas lietodanas laika, izmantojot linearo metodi. Ja
kadi nofikumi vai apstaklu maina liecina, ka nematerialo aklivu bifances vértiba varétu bt neatglstama, attiecigo nemateridlo aktivu
vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinadanos. Zaudgjumi vértibas samazinaanas rezultata tiek atziti, ja nematerialo
aktivu bilances vértiha parsniedz to atgistamo summu.
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2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

Pamatiidzek]i

Pamatlidzeklt ir uzskaititi to sakotngja vertiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazingjumu, Zemei nolietojums netiek
aprékinats. Nolietojums tiek aprékinals $ada aktiva lietderTgas lietosanas laika, izmantojot linedro metedi:

Ekas - 20 gados
Tehnologiskas iekartas un ierices - 10 gados
Pargjie pamatlidzekli - 4-6 gados

Nolistojumu aprékina, sakot ar nakamo ménesi pac pamatiidzeklu nododanas ekspluatacija vai iesaistidanas saimnieciskaja darbiba.
Katrai pamatlidzekla dalai, kuras izmaksas ir bitiskas attiectha pret §1 pamatiidzeka kop&jam izmaksam, nolietojums jaaprekina atseviski.
Ja Sabiedriba atseviski nolieto dazas pamatlidzek|a dalas, tas atsevidki nolieto arT atlikudas &1 pasa pamallidzekla dalas. Atlikumu veido
tas pamatidzekla dalas, kas atsevi$ki nav svarigas. Aflikuso dalu nolietojumu aprékina, izmanfojot tuvinasanas metodes, lai patiesi

atspogulotu to lietderigas lieto8anas laiku.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatlidzelu hilances vértiba varétu bit neatgistama, attiecigo pamatlidzeku vértiba tiek
parskatia, lai noteikiu to vértibas samazina$anos. Ja eksisté vértibas neatglistamibas pazimes un ja akiiva bilances vértiba parsniedz
aplésto atgistamo summu, aktivs vai naudu generéjo3a vientba tiek norakstita [idz ta atgistamajai summai. Pamatlidzekda atglstama
summa ir lielaka no neto pardosanas vértibas un lieto§anas vertibas. Nosakot lietoSanas vertibu, apléstas nakotnes naudas plismas tiek
diskontétas to tagadnes vértiba, izmantojot pirmsnodoklu diskonta likmi, kas atspogulo tagadnes lirqus prognozes attiectba uz akiiva
vériibas izmainam un uz to atliecinamajiem riskiem. Aktivam, kas pats nerada ieverojamas naudas plismas, atglstama summa fiek
noteikta atbilstodi tam naudas plismu generéjodajam akiivam, pie kura tas pieder. Zaudajumi vértibas samazinajuma rezultata tiek atzrt
pe|nas vai zaudejumu aprékina ka pardotas produkcijas razosanas izmaksas.

Turpmakas izmaksas tiek ieklautas akiiva bilances vértiba vai atzitas ka atsevisks aktivs tikai, kad pastav liela varbiitiba, ka ar §o posten
saistitie nakotnes saimnieciskie labumi fepltdis SabiedrTba un &7 postena izmaksas var ticami noteikt. Sadas izmaksas tiek norakstitas
attieciga pamatiidzek|a atlikusaja lietderigas lieto$anas perioda. Kapitalizgjol uzstaditas rezerves dalas izmaksas, nomainitas dalas
allikusT vértiba tiek norakstita pe|nas vai zaudéjumu aprékina.

Pamatlidzeklu kartgja remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai zaudgjumu apréking, kura tas ir radusas.

Pelna vai zaudéjumi no pamatlidzeklu izslegSanas tiek aprékinati ka starpiba starp pamatlidzekia bilances vértibu un pardo3anas
rezultata gitajiem iendmumiem un ieklauti 13 pericda pelnas vai zaudgjumu aprékina, kura tie radusies.

leguldijuma ipasumi

Nemot véra, ka Sabiedriba nodarbojas ar no VAS ,Latvijas Hipotéku un zemes banka” parmemto problematisko aizdevumu izstradi un
parnemta nekustama pasuma parvaldibu un realizaciju, un Sabiedribas ieguldijuma TpaSumi veido vairak nekd 70% no kopgjiem
aktiviem, lai sniegtu patiesu un skaidru priek$statu par Sabiedribas aktiviem, Sabiedriha izv&las piemérot Gada péarskatu un konsolidéto
gada parskatu likuma 13. panta piektas dalas 2. punktu un atzist un novértg ieguldijuma Ipasumus, k& ar sniedz paskaidrojoso
informagiju posteni "lequldijuma Tpasumi" saskana ar Starptautisko Gramatvedibas standartu Nr. 40 “leguldijuma Tpadumi”, '

leguldijuma Tpadumus veido ieguldfjumi zemé un ekas, kas tiek turétas nomas ien@mumu vai ieguidijuma vértibas pieauguma noldkos,
nevis izmantosanai razo$anas, preéu piegades vai pakalpojumu sniegdanas noldkos, administracijas vajadzibam vai pardoganai ikdienas
uznéméjdarbibas ietvaros.

leguldijuma Tpadumi sakotngji tiek novértéti to izmaksu vértiba, ieklaujot taja attieciga darfjuma izmaksas. leguldijuma Tpasumu iegades
cend ir ieklautas tiedi attiecinamas izmaksas, pieméram, maksa par juridiskiem pakalpojumiem, valsts un kancelejas nodevas. P&c
sakotngjas atzi$anas ieguldijuma Tpasumi tiek novertétli patiesaja vértiba, kas atspogulo firgus stavokli bilances datuma. Pelna vai
zaudéjumi, kas rodas no ieguldijuma pauma patiesas vériibas izmainam, tiek ieklauti pelna vai zaudéjumos pericda, kura tie radusies.

lzmaksas, kas radu$as péc akliva iegades tiek kapitalizétas tikai tad, ja pastav liela varbiliba, ka Sabiedribai nakotné radisies
ekonomisks laburns un izmaksas ir iespéjams ticami novertét.

leguldjuma Tpasuma atzi$ana tiek partraukta tad, kad to atsavina vai pavisam iznem no lietosanas un no ta atsavinasanas nakotné nav
gaidams saimniecisks labums. Pelna vai zaud&jumi, kas rodas no ieguldjuma Tpaduma norakstidanas vai atsavina$anas, tiek alzili pelnas
vai zaudéjumu aprékind atsavina8anas vai likvidacijas perioda.

Parne$ana uz ieguldijuma Tpadumu posteni, javeic tikai un vienTgi tada gadrjuma, ja notiek ta lietodanas veida maina. Par lietosanas veida
mainu var liecinat fakts, ka Tpasnieks beidz izmantot nekustamo Tpadumu, vai nekustama TpaSuma iznemasana saskana ar operativas
nomas noteikumiem kadai citai personai, vai ar celtniecibas darbu vai izstrades pabeigSana. Parnesana no ieguldijuma ipaumu postena
javeic tikai un viengi tada gadijuma, ja nofiek ta lietodanas veida maina, par ko liecina fakts, ka Tpasnieks pats sak izmantot nekustamo
Tpasumu vai ka tiek uzsakta Tpasuma uzlaboSana pardo3anas noldka.
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2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

Lidzdaliba koncerna meitas un asociétajas sabiedribas

leguldTjumi meitas sabiedribas (t.i., sabiedribas, kuras Sabiedribai pieder vairak neka 50% pamatkapitala vai kuras ta kontrelé kada cita
veida) un asocigtajas sabiedribas (ti., sabiedribas, kuras Sabiedribai i batiska ietekme, bet nepieder kapitala dau kontrolpakete, kurés
{ai pieder 20-50% pamatkapitala) tiek uzskaititi, izmantojot izmaksu metodi. Péc sakotngjas atziSanas ieguldjumi meitas un asociétajas
sabiedribas tiek uzskailiti to sakoingja vertiba, atskaitot zaud&jumus no vértibas samazina$anas. Ja kadi notikumi vai apstaklu maina
liecina, ka ieguldijumu meitas un asociétajas sabiedribas bilances vértiba varétu bit neatgistama, attiecigo ieguldijumu meitas un
asociétajas sabiedribas vértiba tiek parskatita, lai notektu to vértibas samazind8anos. Sabiedriba atzist ienémumus no ldzdaltbas tikai tik
liela méra, kada Sabiedriba sapem tas meitas vai asccietds sabiedribas uzkrato pe[nas dalu, kas giita péc kapitala dalu iegades datuma.
Sanemta pelnas dala, kas parsniedz $adu pelnu, tiek uzskatita par ieguldijumu atgidanu un uzskaitita kd ieguldjumu sakotngjas vertibas
samazingjums.

Cesijas

Cesija ir prasijuma pareja no viena kreditora citam péc tiesiska darfjuma, likuma vai tiesas sprieduma. Cesijas tiek uzskaifitas un atzitas
Sabiedrbas finandu parskatos, pamatojoties uz to iegades vérfibu.

Ja debitoru parads tiek atgifs mazaka summa par iegades vértibu, tad affikusT debitoru parada summa tiek norakstita zaudéjumos.
Sabiedriba gstot pelnu no iegadata debitora parada atgiisanas So pelnu apliek ar UIN visparéja kartiba, ti, ieklauj ar UIN aplickamaja
ienakuma. Savukart, ja Sabiedribai radudies zaudgjumi sakard ar to, ka debiloru pardds pilniba vai dal&ji nav atglstams tad ta
apliekamais ienakums tiek palielinats par bezcerigo (zaudgto, bez ceribam tos kadreiz atgat) debitoru paradu surmam, kas tiedi ieklautas
zaudgjumos (izmaksas).

Prasfjumu tiestbu vértiba tiek noteikta, diskontgjot sagaidamo pozitivo un negativo naudas plusmu starpibu, kas rodas, [idz piedzinas
procesa beigam un/vai prasijuma tiestbu nodro3inajuma realizacijai.

Cesija iegadato kredttu vértibas izmainas tiek aprekinatas katram kreditam atsevidki. Vértibas samazinjumu aprékina ka starpibu starp
aktiva bilances vertibu un aktiva atghstamas summas pasreiz&jo vértibu. Afglstamas summas padreizéjo vertibu aprékina, apléSot
nakotnes naudas plismu, izmantojot piengmumus par iespgjamo atgostamo vértibu, kas diskontéta, izmaniojot sakotngjo efektivo
procentu likmi un iespéjamo kaiku [idz akiTva atghsanai.

Naudas plismas prognozédana izmantotos pienémumus balsta uz novértésanas bridi pieejamo aktualako informaciju par finandu aktivu:

- esoSiem vai mainitiem liguma nosacijumiem;

- iestades/personas maksatnespéjas procesa vai bankrota proceddra zinamiem akiiva atgo3anas nosacljumiem;
- nodrodindjuma realizacijas vértibu;

- galvotaju skaitu;

- nodro$inajuma tirgus vértibu.

Procentu ienémumi par cesija iegadatajiem kredttiem tiek atziti balstoties uz fakfiskajdm prasfjuma liesibu atmaksas naudas pliismam,
piemarojot efektivo procentu likmi.

Pargjie finansu aktivi

Finandu aktvi ir klasificeti ka ieguldijumi, kurus Sabiedriba sakotngji alzist pafiesaja vertiba ar parvertéSanas atzifanu pelnas vai
zaudgjumu aprekina, ieguldijumi, kuri p&c definteijas ir aizdevumi un debitoru paradi, 1dz termina beigdm turdtie ieguldijumi un pardodanai
piegjamie ieguldijumi, ka nepieciedams. Sakotngji atzistot finandu akiivus, tie tiek uzskaititi fo patiesaja vértiba, pieskaitot tiesi
attiecinamas darfjuma izmaksas, ja attiecigie ieguldijumi pelna vai zaud&jumes nav uzskaititi to patiesaja vertiba. Péc sakotngjas
atzianas Sabiedriba nosaka tas finandu aktivu klasifikaciju un, ja tas pielaujams un ir atbilsto$i, parskata So klasifikaciju katra finansu
gada beigas.

Parastu finandu aktivu iegadi vai pardoSanu atzist un to atzifanu parfrauc darjuma diend, proti, diend, kad Sabiedriba apnemas
iegadaties attiecigo akfivu. Parasta finan$u aktivu iegade vai pardogana ir tada finansu aktivu iegade vai pardoSana, kas prasa akfivu
piegadi tada laika perioda, kas noteikts tirgl spéka esosos requlgjumos vai konvencijas.

Finan$u aktivi patiesaja vériiba ar parvériésanas alziSanu pelpas vai zaudéjumu aprékina

Saja kategorija ieklauti finandu akivi, kas klasificéli ka pardo$anai turéti ieguidijumi, Finansu aktivi tiek klasificati ka pardosanai turétie
isguldijumi, ja tie iegadati pardosanai tuvakaja laika. Atvasinatie finandu instrumenti klasificéti ka pardo$anai turétie ieguldijumi, ja vien tie
netiek izmantoti ka efektivi risku ierobeZodanas instrumenti. Pelna vai zaudgjumi no pardo$anai turétajiem ieguldijumiem tiek atziti pelpas
vai zaud@jumu aprékina.
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2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

Pargjie finansu aktivi (turpinajums)

Lidz termipa beigam turétie fequidijumi

Lidz termina beigam turéti ieguldijumi ir neatvasinati finandu aktivi ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku un noteiktu terminu,
attiecTba uz kuriem Sabiedribai ir pozitiva apnem3anas un iespégjas tos uzglabat Fdz termina beigam. leguldijumi, kurus Sabiedriba
paredzé&jusi turat nenoteiktu laika periodu, $aja kategorija netiek ieklauti. Pargjie ilgtermina ieguldijumi, ko paredzéts turét Iidz termina
beigam, pieméram, obligacijas, péc sakotngjas atzidanas tiek uzskaititi to amortiz&taja vértiba. Padizmaksa ir summa, par kuru finansu
aktivs tika novértets sakotngjas atzi$amas bridi, no kuras atnemta atmaksata pamatsumma un pieskaifita vai atpemta uzkrata
amortizacija, kas, izmantojot efekiivas procentu likmes metodi, aprékinata par jebkadu starpibu starp sakotngjo summu un summu
termina beigas. Sis aprékins iefver visas maksas un punktus, ko samaksajuSas vai sapémusas ligumslédz&jas puses un kas ir
neatnemama efektivas procentu likmes, darjumu izmaksu un visu citu prémiju un atlaizu neatpemama sastavdala. Pelna vai zaudgjumi,
kas izriet no ieguldijumiem, kas uzskaitfi to sakotnéja vérliba, pelnas vai zaud&jumu aprekina tiek atzifi So ieguidijumu atzidanas
partrauk3anas vai to vertibas samazinasanas bridi, ka arf amortizacijas procesa.

Alzdevumi un debitoru paradi

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finansu aktivi ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku, kuri nefiek kotéti akiivaia trga.

Sadi aktrvi tiek uzskaititi amortizétaja pasizmaksa, izmantojot efekivas procentu likmes metodi. Pelna un zaudgjumi tiek atziti pelpas vai
zaudajumu aprékina So akiivu atzidanas partrauk3anas vai to vertibas samazinasanas bridi, ka arf amorlizacijas procesa.

Pérdosanai pieejamie finanu aktivi

Pardodanai piegjamie finandu aktivi ir tadi neatvasinati finansu akiivi, kas tiek uzskaititi k& pardosanai pieejamie ieguldijumi vai kas nav
iekauti viena no trim iepriek$ min&tajam kategorijam. P&c sakotngjas atzidanas pardodanai pieejamie finandu akiivi tiek novertéti to
patiesaja vértiba, no tiem izrietodo pelnu vai zaudgjumus atzistot ka atseviSkas pasu kapitdla komponentes, Iidz bridim, kad altieciga
ieguldiuma atzisana tiek partraukfa vai tiek uzskatits, ka 13 vértiba samazinajusies; tada gadijuma iepriek$ paSu kapitala atspogulota
kumulativa pelna vai zaud&jumi tiek ieklauti pelpas vai zaud&umu apréking.

To ieguldtumu patiesd vertiba, kas tiek kotéti aktivaja finansu tirg, tiek noteikta, pamatojoties uz kotétajam tirgus cenam darba dienas
beigas bilances datuma. To ieguldjumu patieso vértibu, kuri netiek kotgti aktivaja tirg, nosaka, izmantojot dazadas novértésanas
metodes. Sajas metodés ietilpst ar ieinteresétam pusém nesaistitu pusu darfumu nosactjumiem atbilstodu jaunako tirgus darfjumu
informacijas izmantosana, atsauce uz kada cita instrumenta pasreizéjo vériibu, kas péc bitibas ir [idzigs attiecigajam ieguldijumam,
diskontetds naudas plismas analize un alternativo izmaksu noteikSanas modeli.

Pircéju un pasdititaju paradi un citi debitori _

Pircéju un pasitiiaju paradi tiek uzskaittti un atspoguloti bilance atbilstosi sakotnjai rékinu summai, atskaitot nedroSiem paradiem
izveidotos uzkrajumus. Uzkrajumi nedrodiem paradiem tiek aplésti, kad pilnas parada summas sanem&ana vairs nav ticama. Paréadi tiek
norakstiti, kad to atgistamiba uzskatéma par neiespgjamu.

Nauda un naudas ekvivalenti

Naudu un naudas ekvivalentus veido nauda banka un kasé un Tstermina noguldijumi, kuru sakotn&jais dzésanas termin neparsniedz tris
ménesus.

Aizdevumi un aiznémumj

Aizdevumi un aiznémumi sakotnéji tiek atspoguloli to saketngfa vértiba, ko nosaka, aizdevuma vai aiznémuma summas patiesajai vertibai
pieskaitot ar aizdevuma izsniegdanu saistias vai alnemot ar aiznémuma sanems3anu saistitas izmaksas.

P&c sakotnéjas atzi$anas aizdevumi un aizpémumi tiek uzskaitti to amortizetaja vertiba, izmantojot efekiivas procentu likmes metodi.
Amartizata vartiba tiek aprékinata, nemect véra aizdevuma izsnieg8anas vai aiznémuma sanem$anas izmaksas, ka arT jebkadus ar
aizdevurmu vai aiznémumu saistitos diskontus vai prémijas.

Amortizacijas rezultata radusies pelna vai zaudgjumi tiek atspoguloti pelnas vai zaudéjumu aprékina ka procentu ienémumi un izmaksas.

lespéjamas saistibas un aktivi

Saja finandu parskata iespgjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iespgjamiba, ka IidzeK|i tiks izdoti, kst
pietiekami pamatota. lespgjamie aktivi §aja finanu parskala netiek atziti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad iesp&jamiba, ka ar darfjumu
saistitie ekonomiskie guvumi nonaks ITdz Sabiedribai, ir pietickami pamatota.
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SIA ,Hiponia” 2016. gada parskats

2. Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

Noma

Finanu nomas darfjumi, kuru ietvaros Sabiedribai tiek nodoti visi riski un atlidziba, kas izriet no Tpadumtiesibam uz nomas objekiu, tiek
alz1li bilancé k& pamallidzek|i par summu, kas, nomu uzsakot, atbilst nomas ietvaros nomata Tpaduma patiesajai vértibai, vai, ja ta ir
mazaka, minimalo nomas maksajumu pasreizéjai vertibai. Finandu nomas maksajumi tiek sadaftti starp finansu izmaksam un saistibu
samazinajumu, lai katra perioda nodrosinatu pastavigu procentu likmi par saistibu atiikumu. Finandu izmaksas tiek iekautas pelpas vai
zaudgjumu aprékind k& procentu izmaksas.

Ja ir pietiekams pamats uzskat, ka nomas perioda beigas attiecigais nomas objekts paries nomnieka TpaSuma, par paredzamo
izmanto$anas laiku tiek pfenemts &1 aktiva lietderigas izmantoanas laiks. Visos citos gadijumos kapitaliz&to noméato akfivu nolietojums
tiek aprékinats, izmantojot linearo metodi, apléstaja aktivu lietderigas fietoSanas laika vai nomas pericda atkariba no ta, kur$ no Siem
periodiem T$aks.

Aktivu noma, Kuras ietvaros praktiski visus no Tpadumtiesbam izrietodos riskus uznemas un atlidzibu gost iznomatajs, tiek klasificéta ka
operativa noma. Nomas maksajumi operativas nomas ietvaros fiek uzskaititi k& izmaksas visa nomas perioda laika, tzmantojot linearo
metodi. No operativas nomas ligumiem izrieto3as Sabiedribas saistibas tiek atspogulotas k& arpusbilances saistibas.

lenémumu atzisana

lengémumi tiek atziti atbilstosi partiecibai par iespéju Sabiedribai gat ekonomisko labumu un tik lield apméra, kada to iespgjams pamatoti
noteikt, atskaitot pievienotas vértibas nodokli un ar pardodanu saistitas atlaides. AtzTstot iengmumus, tiek nemti véra art talak minglie
nosactjums.

Predu pardoSana

lenémumi tiek atziti, kad Sabiedriba ir nodevusi pircgjam nozimigakos ar ipasumfiestbam uz precém saisfitos riskus un atlidzibas.
Pakalpojumu sniegsana

Sabiedriba sniedz galvenokart ar nekustamo Tpagumu parvaldidanu saistitus pakalpojumus un nomas pakalpojumus. lenémumi no
pakalpojumiem tiek atziti perioda, kad pakalpojumi sniegti.

fengmumi no ajzdevumu piedzinas

lenémumi no aizdevumu piedzinas veidojas ja atgitie ITdzek|i no aizdevumu piedzinas un nodroSingjumu atsavina8anas ir lielaki par

samaksato cesijas atlidzibu un tiek atziti pe|nas vai zaudgjumu aprékina postenT “len@mumi no aizdevumu piedzinas” perioda, kad var
ticami noteikt ienémumu summu.

Uzpnémumu ienakuma nodoklis

Uznémumu iendkuma nodokli veido par parskata gada aprékinatais un affiktais uzne@mumu ienakuma nodoklis. Uznémumu ienakuma
nodoklis par parskata gadu tiek aprékinats, piemérojot ar ncdokli apliekamajam attiecigaja taksacijas perioda gatajam ienakumam
nodoka likmi 15% apméra.

Nemot vera, ka Sabiedriba ir tada koncermna meitas sabiedriba, kuras mates sabiedribas prasiba ir postenu atzidanai, novértédanai,
noradidanai finandu parskatad un paskaidrojo$as informacijas sniegSanai par Siem posteniem izmantot Starptautiskos Gramatvedibas
standartus, Sabiedriba izvélas pismérot Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma 13. panta piektas dalas 2.punktu un atzrst un
noverte atlikia nodokla aktivus un atlikta nodokla saistibas, ka arf sniedz paskaidrojoso informaciju postenos "Atlikta nodokla aktivi’,
"Atlikta nodoka saistibas" un "lenémumi vai izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai saistibu atlikumu izmainam" saskana ar Starptautisko
Gramatvedibas standartu Nr. 12 “lenakuma nodokli”. Atliktais uznémumu ienakuma nodoklis, kas radies no Tslaicigam atSkiribam,
ieklaujot atseviskus postenus nodoklu deklaracijas un $aja finandu parskatd, ir aprékinats, izmantojot saistibu metodi. Atliktais uznémumu
ienakuma nodokla aktivs un saistibas tiek noteiktas, pamatojoties uz nodoldu likmém, kuras ir paredzéts piemérot tad, kad izzudis
Tslaicigas atdkirbas. Galvenas TslaicTgas atskirbas laika zipa izriet no atskirigajam gramatvedibas un nodoklu vajagzibam pielietotajam
nolietojuma likmém pamatiidzekliem, atseviSkiem nodoklu vejadzibam neatskaitamiem uzkrajumiem, ka ar atkiribam atskaitamo
procentu izmaksu apméra un uz nakamajiem gadiem parnestajiem nodoklu zaudgjumiem.

Notikumi péc bilances datuma

Finan3u parskata tiek atspoguloti tadi nofikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par Sabiedribas finansialo
stavokli bilances sagatavoSanas datuma (korigejosie notikumi). Ja nofikumi péc parskata gada beigam nav korigéjodi, tie tiek atspoguloti
finandu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

16



w/

@ @ W

@ @ W o w w @w w

@

SIA ,Hiponia” 2016. gada parskats
3. Neto apgrozijums*
No pamatdarbibas 2016 2015
lenémumi no aizdevumu piedzinas** 1693 982 1937724
lenémumi no nomas maksas*** 686 061 933 060
lenémumi no komunalajiem pakalpojumiem 306 332 453 097
Ipasumu apsaimnieko$anas un apsardzes ienémumi 233 696 243 085
Neto ienémumi no ieguldijuma Tpadumu pardoSanas (skat. 7. piezimi) - 142 485
Pargjie ienémumi no pamatdarbibas*** 105 968 211 356
KOPA: 3026 039 3920 807

* Viss Sabiedribas neto apgrozijums giits Latvijas Republika.

** lenémumi no aizdevumu piedzinas veidojas ka starpiba starp iekasétiem naudas lidzekliem no aizdevumu piedzinas un nodrosinajumu
atsavinasanas un samaksato cesijas atlidzibu.

** |leguldijuma Tpadumi tiek iznomati saskana ar operativas nomas ligumiem. Nomas ligumi parasti tiek slégti uz vienu gadu.

*** Postent ,Pargjie ienémumi no pamatdarbibas” 2015. gada ir ieklauta atmaksata valsts nodeva EUR 99 566 apméra par hipotéku
registré$anu par labu Latvijas Republikai uz Sabiedribai piederoajiem nekustamajiem TpaSumiem.

4. Pardotas produkcijas razoSanas pasizmaksa, pardoto preé¢u vai sniegto pakalpojumu

iegades izmaksas

2016 2015

Darba samaksa 626 603 648 888
Ipasumu apsaimnieko$anas, apsardzes un remonta izdevumi 582 569 602 945
Komunalo pakalpojumu izdevumi 505 442 684 046
Nekustama TpaSuma nodoklis 403 882 460 280
Valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 146 590 152 803
Reklamas un citas pardo3anas izmaksas 103123 73 487
Ipasumu atsavina$anas izmaksas 97 544 58 551
Pamatlidzeklu nolietojums un nematerialo ieguldijumu vériibas norakstijumi 52 451 62 584
Ipadumu apdroginasanas izdevumi 40743 52 416
Transporta izmaksas 24 989 24 010
Tiesvedibas izmaksas 18 724 13070
leguldijuma Tpadumu vérté3anas izdevumi 11 520 30 937
Citi TpaSuma iegades izdevumi 8470 14 571
Paréjas pardotas produkcijas razosanas izmaksas 38 762 45 802
KOPA: 2661 402 2924 390
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SIA ,Hiponia” 2016. gada parskats
5. Administracijas izmaksas
2016 2015
Darba samaksa 419473 466 279
Profesicnalo pakalpojumu izmaksas 143115 161176
Valsts socidlas apdrodinaanas obligatas iemaksas 98 954 89 310
Sakaru izdevumi 55 091 83495
Bircja tefpu noma 46 459 46 459
Darbinieku apdrosinasanas izdevumi 43512 42 M1
Birgja uzturésanas izmaksas 32082 37022
Transporta izmaksas 30963 27 332
Finansu parskata revizija 10 000 10 000
Par&jas administracijas izmaksas 11 467 5504
KOPA: 891 116 968 788
6. Paréjie saimnieciskas darbibas iepémumi
2016 2015
lzmainas uzkratajas saistibas perscnala izmaksam 14 506 5578
Sanemta apdrodina3anas atiidziba 6 951 1193
Neto ien@mumi no arvalstu valitas kursa svarstibam 5094 5832
Neto ienémumi no pamatiidzeklu pardodanas - 2310
Pargjie saimnieciskas darbibas iepgmumi 6224 5269
KOPA: 32775 20182
7. Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas
2016 2015
Uzkrajumi cesija iegadato kreditu vértibas samazingjumam® 1350738 5869174
Neto zaudgjumi no iegutdijuma Tpadumu patiesas vértibas izmainam* 1140709 1191 468
Neatskaitdmais PVN prieksnodoklis 266 356 325020
Neto zaudéjumi no ieguldijuma ipasumu pardosanas 149 024 -
lzmainas uzkrajumos Saubigo debitoru paradiem 134 564 453 237
Soda naudas 12 941 5493
Neto zaudéjumi no pamatlidzeklu pardodanas™** 8 683 -
Bankas komisija 1005 1082
Nete zaud&jumi no [ldzdaltbu parvértésanas - 40822
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 19 862 23769
KOPA: 3 083 882 7 810 065

ar

* Cesija iegadato kreditu vertibas samazinajums ir saistits ar to, ka faktiski parnemto nodrosinajumu vertiba ir bijusi mazaka neka planots
pie cesijas summas noteik$anas, k& arf ar atsevigku nodrodinajumu paredzama parnemsanas termina pagarinasanu.

** Nemot véra nekustama Tpasuma tirgu ietekméjo$o raditaju izmainas — kopéja ekonomikas attistiba valstt, Geopolitiskie apstakli, banku
kreditpolitika, nerezidentu investicijas u.c. faktori, esodo portfeli butiskakas izmainas 2016. gada ir skarudas atseviskus segmentus -
pasivajos firgus segmentos - augstas kvalitates dzivokiu un savrupmaju segmenta Riga, Pieriga, kas bija orientéti uz nerezidentiem,
apbives zemju segmenta visa Latvijas teritorija, galvenokart zemesgabaliem bez inZenierkomunikaciju nodrosinajuma, majokdus, kuru
sastava ir lauksaimnieciba izmantojama zeme - aklivitate bija maza vai turpinja pakapeniski samazinaties. Lielakas vértibu izmainas
skarudas Saulkrastu Tpadumus tirgus konjuktiras dél. Pargjos segmentos vértibu svarstibas vérojamas dabiga nolietojuma un fiziska
stavokla de|. Vértibas izmainas atbilst kopgjam nekustama ipauma firgus cenu svarstibdm Latvija. Strukturdli portfelis
mainijies nedaudz.
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SIA ,Hiponia” 2016. gada parskats

7. Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas (turpinajums)

*** Neto (zaudgjumi) / ienémumi no ieguldijuma Tpadumu pardo3anas:

2016 2015

lenémumi no pardo3anas 11 578 822 12 052 505
Bilances vértibas norakstiSana (12 127 846) (11 910 020)
KOPA: (149 024) 142 485

¥ |zslagto pamatlidzeku atlikusT vértiba EUR 43 402, ienémumi no pamatiidzeklu realizacijas EUR 34 719, zaudgjumi no pamatlidzeklu
izsleégsanas EUR 8 683.

8. Pargjie procentu ien@mumi un tamlidzigi ienémumi

2016 2015
Procentu ienémumi par cesija iegadatajiem kreditiem™ 1255823 1003 140
KOPA: 1255 823 1003 140

* Procentu ienémumi par cesija iegadatajiem kreditiem tiek atziti balstoties uz fakliskajam prasijuma tiesibu atmaksas naudas plismam
2016. gada, piemérojot efektivo procentu likmi.

9. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

2016 2015
Procentu izmaksas (skat. 24. piezimi) 3247 841 4 441 040
KOPA: 3 247 841 4441 040

10. Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu un atliktais uznémumu ienakuma nodoklis

2016 2015
Par parskata gadu aprékinatais uzpémumu ienakuma nodoklis
Afliktais uznémumu ienakuma nodoklis pagaidu atkiribu izmainu rezultata
Pe[nas vai zaud&jumu aprékina atspogulotais uzpémumu ienakuma nodoklis:
Faktiska uzngmumu ienakuma nodok]|a salidzinajums ar teorétiski aprékinato:
2016 2016
Zaudajumi pirms ncdokliem {5 569 604) {11 300 154)
Teorétiski aprékinatais uznémumu ienakuma nodoklis - 15% (835 441) {1695 023)
Pastavigas atskiripas:
Nekustama Tpasuma nodoklis - 69 042
lzdevumi, par kuriem nedrikst samazinat apliekamo ienakumu 23417 10419
lzmainas nealzitaja atlikta nodokla aktiva 812024 1615562

Parskata gada faktiskais uznémumu ienakuma nodoklis:
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10. Uzn@mumu iendkuma nodoklis par parskata gadu un afliktais uznémumu ienakuma nodoklis
(turpinajums)

Uzkratie zaud&jumi uznémumu iendkuma nodokla mérkiem 2016. gada 31. decembrT bija EUR 35 587 050.

Uz nakamajiem periodiem parnestie nodok{u zaudgjumi var tiki izmantoti $adi:

Nodoklu lzmantodanas

zaudéjumi terming

2008. gada nodoklu zaudgjumi 191 341 beztermina
2009. gada nedoku zaudéjumi 399 959 beztermina
2010. gada nodoklu zaudgjumi 2 236 885 beztermina
2011. gada nodok|u zaudé&jumi 2318 288 beztermina
2012. gada nodok|u zaudéjumi 51218613 beztermina
2013. gada nodoklu zaud&jumi 4 824 978 beztermina
2014, gada nodoklu zaudgjumi 4703 800 beztermina
2015. gada nodoklu zaudgjumi 8 104 260 beztermina
2018. gada nodcklu zaudgjumi 7 685 926 beztermina

KOPA: 35 587 050

Sabiedriba veic atlikta nodokla akivu un atlikta nodokla saistibu ieskaitu tikai tad, ja ta ir juridiski tiesiga veikt parskata perioda nodokla
aktivu ieskaitu pret parskata perioda nodokla saistibam un atliktais nodoklis attiecas uz vienu un to padu nodoklu administraciju.

2016 2015
Neatzitais atlikta nodokla aktivs parskata gada sakuma {6 574 095) {4 958 533)
|zmainas neatzitaja atlikia nodok|a aktiva (812 024) (1615 562)
Neatzitais atlikta nodok|a aktivs parskata gada beigas {7 386 119) (6 574 095)
31.12.20186. 31.12.2015.

Atlikta uzpémumu iendkuma nodokja saistibas
Paatrinatais nofietojums nodok|u vajadziham 10 046 18 868
leguldjuma Tpasumu patiesas vértibas izmainas pagaidu atskirba 73 887 188 319

Atlikta uznémumu ienakuma nodokla aktivs

Uzkrato atvalinajumu izmaksu pagaidu atskiriba - (6 584)
Uzkrato prémiju izmaksu pagaidu atSkinba - {7 659)
Uzkrajumu cesija iegadato kreditu vertibas samazinadanai pagaidu atkiriba {2 131 995) (2581 870)
Uz nakamajiem pericdier pérnestie nodoku zaudgjumi (5338 057) (4 185 169)
Neto neatzitais atlikta uznémumu ienakuma nodokla aktivs (7 386 119) (6 574 095)

Sabiedribai ir izveidojies atlikta nodok{a akilvs EUR 7 386 119 apm&ra, kas netiek atzits bilances akfiva, sakard ar to, ka ta algisana nav
droda, Li. nepastav iespgjamiba, ka nakotné bls pieejama ar nodokliem apliekama pelpa attiecba pret kuru atlikia nodokla akitvu varés
izmantot.
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X 11. Personala izmaksas un darbinieku skaits
9 2016 2015

9 Atlidziba par darbu 1046 076 1115167

Valsts socidlas apdrosina3anas obligatas iemaksas 245 544 242 113
‘d .
9 KOPA: 1251 620 1 357 280

2 Tai skaita, augstakas vadibas amatpersonu atlidziba par darbu:
2016 2015

Valdes locek]i
P Adlidziba par darbu 114 000 43754

D) Valsts socialas apdrodindSanas obligatas iemaksas 26 893 10379
KOPA: 140 893 60133

2016 2015

) Vidajais valdes loceklu skaits parskata gada 3 3

‘o) Vidgjais pargjo darbinieku skaits parskata gada 48 53
KOPA: 51 56

9
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12. Nematerialie ieguldijumi

2014. gada 31. decembni
Sakotngja vertiba

Uzkrata amortizacija

Bilances vértiba 31. decembrt

20185, gads

Bilances vértiba 1. janvarT
tegade

Parvielodana

Amortizacija

Bilances vértia 31. decembri

2015. gada 31. decembn
Sakotnéja variiba

Uzkrata amortizacija

Bilances vértiba 31. decembrl

2016. gads

Bilances vertiba 1. janvail
legade

Amortizacija

Bilances vértiba 31. decembrt

2016. gada 31. decembri
Sakotnaja vériiba

Uzkrata amortizacija

Bilances vértiba 31. decembr?

Koncesijas, patenti, Nematerialo
licences, precu Cit.i nema.teri:?.llie .iegL_JIdeumu KOPA
Zimes un ieguldijumi izveidoSanas
tamlidzigas tiesibas izmaksas
131 661 6020 14 838 152 519
(50 201) (367) - {50 568)
81 460 5653 14838 101 951
81460 5653 14 838 101 951
36 874 - 1468 38 342
16 306 - (16 306) .
(29 758) {1 506) - {31 263)
104 882 4148 - 109 030
184 841 6020 190 861
(79 859) (1872) (81831)
104 882 4148 109 030
104 882 4148 109 030
- 3180 3180
{26 691) (1902) {28 593)
78191 5428 83 617
184 841 9200 194 041
(106 650) (3774) (110 424)
78 191 5426 83 617
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13. Pamatlidzekl|i

2014. gada 31. decembri
Sakotnéja vértiba

Uzkratais nolietojums
Bilances vértiba 31. decembrt

2015. gads

Bilances vértiba 1. janvart

legade

Izslégto pamatlidzek|u sakotnéja vértiba
Izslegto pamatlidzek|u uzkratais
nolietojums

Nolietojums

Bilances vértiba 31. decembri

2015. gada 31. decembri
Sakotngja vértiba
Uzkratais nolietojums

Bilances vértiba 31. decembri

2016. gads

Bilances vértiba 1. janvar

legade

Izslégto pamatlidzek|u sakotnéja vértiba
Izslégto pamatlidzek|u uzkratais
nolietojums

Nolietojums

Bilances vértiba 31. decembri

2016. gada 31. decembri
Sakotnéja vértiba

Uzkratais nolietojums
Bilances vértiba 31. decembri

ligtermina
) ieguldiiumi  Tehnologiskas Pariie i
Ekas un blves nomatajos iekartas un alls, KOPA
. . pamatlidzeki
pamatlidzeklo ierices
5

55 357 60 614 142724 258 695
(36 442) (16 164) {85127) (137 733)
18 915 44 450 57 597 120 962
18915 44 450 57 897 120 962
7898 - 6495 14 393
(11 682) - (11 682)
- 3992 - 3992
(1940) (1018) (5770 (22 593) (31321)
16 975 6 880 30990 41 499 96 344
55 357 7898 48 932 149 219 261 406
(38 382) (1018) (17 942) {107 720) (165 062)
16 975 6 880 30 990 41 499 96 344
16 975 6 880 30 990 41499 96 344
- - - 1458 1458
(55 357) (48 932) - (104 289)
38 867 22020 - 60 887
(485) (1580) (4 078) (17 714) (23 857)
. 5300 - 25 243 30 543
7898 150 677 158 575
(2 598) (125 434) (128 032)
5300 25 243 30 543
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SIA Hiponia” 2016. gada parskats
14. leguldijuma ipasumi
31.12.2016. 31.12.2015.
Bilances vértiba 1. janvart 41 080 581 50 530 613
legade / uzlahoSana 2604 688 3651456
Alsavinaana (12 505 679) {11 669 637)
Zaud&jumi patiesas vériibas korekcijas rezultata, neto” {762 876) (1431 851)
KOPA: 30416714 41 080 581

* 2016. gada neto zaud@jumi patiesas vériibas korekcijas rezultdla EUR 762 876 veidojas ka starpiba starp patiesas vértibas korekciju
EUR 377 833 2016. gada atsavinatiem ieguldijuma TpaSumiem un patiesas vértibas izmainu EUR 1 140 709 pargjiem ieguldijuma
ipasumiem (skat. 7. piezimi).

2016. gada 31, decembri Sabiedribas portfeli bija 349 nekustamie Tpadumi (2015. gada 31. decembri - 568).

leguldijuma Tpasumu patiesas vertibas sadalijums atbilsto$i ieguldijuma pasumu veidiem:

31.12.20186. 31.12.2015.

Dzivokli 6 401 864 6416618
Majokli 2970448 6 679 285
KomercipaSumi 16 472 532 21 908 062
Zeme 4 571870 6 074 616
KOPA: 30416 714 41 080 581

Operaciondlie ienémumi un izdevumi, kas saistti ar ieguldijuma Tpasumiem, ir uzraditi 3. un 4. piezimé.
Patiesas vartibas noteik$ana
Pec sakotngjas atziSanas ieguldijuma Tpasumi tiek uzskaittti to patiesajad vertiba. Patiesa vérttba ir vérlioas aplése, par kadu bitu
iespgjams akiivu novertéjuma datuma apmainit danjuma starp labi informétu, ieintereséfu pirc&ju un labi informétu, ieinteresétu
pardeveju, kuri nav finansiali saistiti. Pelnu vai zaudgjumus, kas redas no ieguldijuma Tpadumu patiesds vértibas izmainam, Sabiedriba
ieklauj pelnas vai zaud&jumu apréking perioda, kura tie radusies.
Nekustamo TpaSumu parvertédanu veic SIA "Hiponia” administraliva departamenta vai neatkargie serfificétie nekustama Tpaduma
vErtata;i.
Vértésanas metodes ir divas:

1) Tirgus (salidzindmo darljumu) pieeja;

2) lendkumu (tie3as kapitalizacijas vai naudas plismas diskontésanas) pieeja.
leguldijuma Tpasumu vérté$anas metodes dalijuma pa nekustama Tpasuma veidiem:

leguldijuma Tpasuma

veids (segments) Vertésanas metode
Dziveki tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja
Majokli tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeja

Komercipasumi iendkumu {tiedas kapitalizicijas vai naudas plismas diskonté3anas) piegja

Zeme lirgus (salidzindmo darfjumu) pieeja

Nekustam3 Tpaduma tirgus dati attiecigaja segmenta un regiona fiek iegati no publiski pieejamiem un Sabiedribas abonétajiermn nekustama
Tpaduma firgus datu bazes uzturétajiem un no makleru kompaniju sagatavotajiem tirgus parskatiem (pieméram, ARCO REAL ESTATE,
Colliers International).

Tpaumi pamata ir novériéti pie eso8a izmantosanas veida, atseviskos gadijumos (attistamiem fpadumiem) nemot véra to labako un
efektivako izmantoganu.
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SIA Hiponia” 2016. gada parskats

14. leguldijuma 1pasumi (turpinajums)

Aprékinu jafigums

Aprekinu gaitd nosakot Tpaduma tirgus vértibu ar tirgus pieeju (salldzinamo darfjumu metodi) par salidzinamajiem Tpadumiem tiek
izraudzti vispiemérotakie Tpasumi péc pietiekami atbilstosajiem fiziskiem raksturlielumiem, pirms tam veicot izmantoto pardevumu cenu
analizi. Salidzinasana tiek veikta ar dazadu salidzinamo Tpadumu raksturlielumiem (atraSanas vieta, kvalitate, specifkacija, izmantosanas
veids, darfjumu datums) ar vértéjamo TpaSumu. Pieeja tiek izmantota pé&c piesardzibas principa, galvenokart vidgjas darfjumu un
piedavajuma cenas, atmetot augstakas un zemakas.

Vertgjama TpaSuma noteikta vériba ir tie§a veida saistita ar lidzvértiga/konkuréjosa ipasuma cenam. Ipaduma cenu svarstibas
ekonomikas faktora ietekmé, ka ar7 piedavajumu un pieprasijumu savstarpéjo svarstibu rezultata, ir iespejama art noteikto ipasuma tirgus
vErtibas izmainas, nemot vérd nekustama Tpaduma cenu izmainas firgll. Minéto svarstibu rezultala fpasuma vértibu svarstibas, stabila
tirgus apstaklos var bat nebitiskas.

Nemol vérd ieguldijuma Tpasumu sadafjumu, verteSana aptuveni 90% gadijumos tiek izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) piesja.
lenakumu metode tiek piemérota ieguldijuma Jpasumu portfe|a mazakajai dalai.

15. Lidzdaliba radniecigo sabiedribu kapitala

I leguldijuma
Sabiedriba o oones vértibas 31122016 31.12.2015.

guIay) norakstisana*

SIA \TilZzas Rapsis”, Raina iela 8, Tilzas pag.,

Balvu raj. 86 209960 (142 145) 67 814 67 814

KOPA: 209 960 {142 146) 67 814 67 814

Finansu informacija par meitas sabiedribam:

Sabiedriba Pasu kapitals Parskata gada zaudgjumi
31.12.2016. 31.12.2015. 2016 2015

SIA TilZas Rapsis” 119476 141 477 (22 001) (28 276)

* leguldijuma vértiba un vériibas samazinajums noteikti balstoties uz Latvijas Tpadumu Vertetaju asociacijas noteiktaja kartiba sertificeto
vertetaju aprékinato tirgus vértiou 2015. gada 31. decembrf, izmantojot neto akiivu metodi.

2009. gada 7. janvarT tika veikta SIA ,Rapsis” un SIA Hiponia” reorganizacija, kuras rezultatd StA ,Rapsis” tika pievienota SIA Hiponia”,
un Iidz ar fo tika parnemtas kapitaldalas saistitaja uznémuma - SIA ,TilZzas Rapsis”.

SIA Tilzas rapsis’ nodarbojas ar rapsa séklas un graudu iepirk3anu, pirmapstradi un glabasanas organizéSanu un rapsa realizaciju.

16. Lidzdaliba asociéto sabiedribu kapitala

Sakofngjais fegulafuma
Sabiedriha % equldiiums vértihas 31.12.2016. 31.12.2015.
sudy norakstisana”
SIA Priekulu Rapsis’, Raunas iela 1, Prigkulu
pag., Priekuli, Césu raj. 26 49 81 - 49 801 49 801
KOPA: 44 801 . 49 801 49 801
Finangu informacija par asociétajam sabiedribam:
Sabiedriba Paju kapitals Parskata gada pelna / (zaud&jumi)
31.12.2018. 31.12.2015, 2016 2015
SIA Priekulu Rapsis’ 122 614 115 482 7131 (12 541)

* leguldijuma vértiba noteikta balstoties uz Latvijas Tpasumu Vértétaju asociaciias noteiktaja kartiba serfificato vértétaju aprékinato tirgus
vértibu 2015. gada 31. decembrT, izmantojot neto akiivu metodi.

SIA Priekulu Rapsis” pamatdarbiba ir kalles pakalpojumu sniegsana.
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SIA Hiponia” 2016. gada parskats
17. Cesija iegadatie krediti
31.12.2016. 31.12.2015.
Cesija iegadatie kredtti 25 430 268 36430 388
Uzkrajumi cesija iegadato kreditu véritbas samazinajumam (14 213 298) (17 212 467)
11 216 970 16217 921
Tai skaita:
- Tstermina dala® 6§ 896 807 9455304
-ilgtermina dala 4 320163 8762617
KOPA: 11216 970 19 217 821

* Cesija iegadato kreditu Tstermina dala ir noteikta balsioties uz 2017. gada planctajam atmaksas naudas pldsmam un planotajiem
nodrodindjumu parneméanas darfjumiem. Cesija iegadato kreditu Tstermina dala ir atspogulota Tstermina finan$u ieguldijumu sastava.

18. Pircéju un pasutitaju paradi

31.12.2016. 31.12.2015.
Pircgju un pasatitaju paradi 1216 831 1245 886
Uzkrajumi sliktiem un Saubigiem pirc&ju un pasatitdju paradiem {1127 161) {1137 779)
KOPA: 89 670 108 107
Par pircéju un pasitiaju paradiem procenti netiek aprékinati.
19. Citi debitori
31.12.2016. 31.12.2015.
Samaksatais 10% nodrodinajums NTizsolém 83 221 296 941
Avansa maksajumi 39 269 71158
ledzvotaju ienakuma nodok|a parmaksa (skat. 25. piezimi) 2836 2837
Pargjie debitori 91911 101 359
Uzkrajumi Saubigiem pargjiem debitoriem (77 733) {99 538)
KOPA: 139 504 372757
20. Nakamo periodu izmaksas
31.12.20186. 31.12.2015.
Darbinieku apdrodinadanas izmaksas 14 687 16440
Nekustama TpaSuma apdrosina8anas izmaksas 5 541 8 252
Paréjas nakamo periodu izmaksas 14 823 10 577
KOPA: 35 051 33 969
21. Uzkratie ienémumi
31.12.2016. 31.12.2015.
Uzkratie ienémumi par parskata gada pardotajam precém un sniegtajiem pakalpojumiem 29 866 63171
KOPA: 29 866 63171
22. Nauda un naudas ekvivalenti
31.12.20186. 31.12.2015.
Naudas lidzekli banka 300 313 663 128
KOPA: 300 313 663 128
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SIA Hiponia” 2016. gada parskats

23. Dalu kapitals (pamatkapitals)

Sabiedibas dalu kapitals ir 37 568 754 EUR, un to veido 37 568 754 dalas. Katras dalas nominalvértiba ir EUR 1. Visas kapitala dalas ir

pilntbd apmaksatas.

24. Citi aiznemumi

2016 2015
Parskata gada sakuma 86 241 869 80 006 673
Parskata gada atmaksatie aizdevumi (13 500 000} (13 700 000)
Aprékinatie procenti 3247 81 4441040
Samaksatie procenti (3 368 784) (4 505 844)
Parskata gada beigas 52 620 926 66 241 869
Tai skaita:
- uzkraie kredita procenti par parskata gadu 220 926 341 869
- Tstermina aiznémumi 17 055 786 20786 093
- ilgtermina aizn@mumi - atmaksajami 1 Iidz 5 gadu laika 35 344 214 45113 907
52 620 926 66 241 869

2013. gada 27. jUnija Sabiedriba sapéma valsts aizdevumu EUR 99183 035 (Ls 69 706 234) ar atmaksas terminu 2018, gada 20.
decembris. Minétais aizdevums tika pieskirls kreditsaistibu pret VAS ,Latvijas Hipoteku un zemes banka” dzé$anai. Aizdewums tiek
nodro3inats ar komerckilu, k& komerckilas priek3metu paredzot visu Sabiedribas mantu ka lietu koptbu un lietu kopibas nakamas

sastavdalas, k& arf ar finansu kilu un nekustama Tpasuma knam.

25. Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas

31.12.20186. 31.12.2015.
Pievienotas vértibas nodoklis 63 041 106 472
Valsts socialas apdrodinasanas obligatas iemaksas ' 25524 28 144
ledzivotaju iendkuma nodokiis {2 836) {2837
KOPA: 85729 131779
Kopa prasibas (ieklauts posteni "Citi debitori”) {2 836) {2837)
Kopa saistibas 88 565 134 616

26. Paréjie kreditori
31.12.2016. 31.12.2015.
Saistibas pret personaly 40 436 51063
Riska nodeva 15 17
Pargjie kreditoru paradi 39968 65 798
KOPA: 80 419 116 876

27. Nakamo periodu ienémumi

Postent ir ieklauti ndkamo periodu iendmumi par nekustama fpaduma, kas afrodas Salaspils novada, un kustamas mantas ka lietu
kopibas pardosanu. Saskana ar minéta darfjuma nosacfjumiem Sabiedriba sapéma pirma maksajumu 2013. gada novembri. Atlikuso
pirkuma maksas dalu pirc&jam vajadzéja samaksat 2016. gada novembr. Pircéjs nav izpildijis savu pirkuma lFguma noteikio pienakumu
un ir iesniedzis ligumu pagarinat samaksas termigu par 11 méneSiem. Nemot v&ra planolo darfjuma nostégumu 2017. gada, pirkuma

maksas dala EUR 1 011 206 apméra tiek uzradita istermina kreditoru sastava.




SIA ,Hiponia”® 2016. gada parskats

28. Uzkratas saistibas

11 12.2018. 31.12.2015.

Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas 40 041 43892
Uzkratas izmaksas par parskata gada sapemtajam precém un pakalpojumiem 97 438 128 370
KOPA: 137 479 172 262

29. Finansu un iespéjamas saistibas
(a) Saistibas attieciba uz kapitalieguldijumiem

Kapitalieguldtjumi, par kuriem bilances datuma noslégti ligumi, bet kas vél nav veikti, var tikt atspoguloti $adi:

31.12.2016. 31.12.2015.

Veiktas pirmas iemaksas 60910 255780
Atlikusas liguma summas par ieguldijuma Tpasumu iegadi 608 180 2544 370
KOPA: 669 100 2800150

(b) Operativas nomas saistibas

Sabiedriba k& nomnieks noslégusi vairakus Tpasuma nomas ligumus. Kopgjas ikgadgjas nomas izmaksas 2016. gada bija 58 551 EUR
(2015. gada: 64 714 EUR). 2016. gada 31. decembri kopéjos minimalos nomas maksajumus saskana ar neatsaucamajiem operativas
nomas ligumiem var atspogulot 3adi:

31.12.2016. 31.12.2015.

Ar terminu viena gada laika 52 429 57 946
Ar terminu garaku par vienu gadu, bet Tsaku par pieciem gadiem 52 429 115 892
Ar terminu garaku par pieciem gadiem - -
KOPA: 104 858 173 838

30. Notikumi péc bilances datuma

Laika posma no parskata gada pédgjas dienas lidz 8T finanSu parskata parakstianas datumam nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata
Saja finandu parskata batu javeic korekcijas vai kuri bitu japaskaidro $aja finansu parskata.
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA “Hiponia” dalibniekam

Atzinums

Més esam veikusi SIA “Hiponia” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finansu parskata, kas atspogulots no 6. lidz 28. lappusei,
reviziju. Pievienotais finandu parskats ietver 2016. gada 31. decembra bilanci un pejnas vai zaudéjumu aprékinu, pasu kapitala izmainu
parskatu un naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2016. gada 31. decembri, ka arf finanSu parskata pielikumu, kas ietver
nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju.

Masuprat, pievienotais finan3u parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par SIA “Hiponia” finandu stavokli 2016. gada 31. decembrT un
par tas darbibas finangu rezultatiem un naudas plasmu gada, kas nosledzas 2016. gada 31. decembri saskana ar Latvijas Republikas Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu.

Atzinuma pamatojums

Més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem Starptautiskajiem revizijas standartiem (SRS). Masu pienakumi, kas noteikti Sajos
standartos, talak izklastiti msu zinojuma sadala “Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju". Més esam neatkarigi no Sabiedribas
saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas standartu padomes izstradata Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa (SGESP kodekss)
prasibam un Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likuma iek|autajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas musu veiktajai finansu
parskata revizijai Latvijas Republika. Més esam ievérojusi paréjos Revizijas pakalpojumu likuma un SGESP kodeksa noteiktos étikas
principus. Mas uzskatam, ka masu iegitie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu masu atzinumam.

Butiska nenoteiktiba saistiba ar Sabiedribas spéju turpinat darbibu

Mas v&rsam uzmanibu uz finandu parskata pielikuma 2. piezimi, kura minéts, ka 2016. gadu Sabiedriba ir noslégusi ar zaudgjumiem EUR
5569 604 apméra un ka 2016. gada 31. decembri Sabiedribas istermina saistibas parsniedz tas apgrozamo lidzeklu kopsummu par EUR
12141 187. Ka izklastits finan$u parskatu pielikuma 2. piezimé, Sie notikumi un apstakli lidz ar citiem pielikuma 2. piezimé minétajiem
jautajumiem liecina, ka pastav btiska nenoteiktiba, kas varétu radit ievérojamas $aubas par Sabiedribas spéju turpinat darbibu nakotné.
Misu atzinums saistiba ar $o jautajumu nav modificéts.

Zinogana par citu informaciju

Cita informacija ietver vadibas zinojumu, kas sniegts pievienotaja gada parskata no 4. Iidz 5. lappusei, bet ta neietver finansu parskatu un
misu revidentu zinojumu par to. Vadiba ir atbildiga par citu informaciju.

Misu atzinums par finandu parskatu neattiecas uz $o citu informaciju, un més neshiedzam par to nekada veida apliecinajumu, iznemot to ka
= bl

noradits misu zinojuma sadala “Citas zino$anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam”,

Saistiba ar finandu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvertét, vai &1 cita informacija batiski
neatkiras no finandu parskata vai no miisu revizijas gaita iegtitajam zina$anam un vai ta nesatur cita veida batiskas neatbilstibas.

Ja, pamatojoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gitas zinasanas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas vidi, més secinam,
ka cita informacija ir biitiskas neatbilstibas, misu pienakums ir par to zinot. Miisu uzmanibas loka $aja zina nav nonakusi nekadi apstakli, par
kuriem bitu jazino.

Citas ziposanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likuma noteiktas vél citas zinosanas prasibas attieciba uz vadibas zinojumu. Sis papildu prasibas
nav ietvertas SRS.

Muasu pienakums ir izvértét, vai vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma prasibam.

Pamatojoties vienTgi uz masu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, masuprat:

mber firm of Ernst & Young Giobal Limited
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 vadibas zinojuma par finandu gadu, par kuru ir sagatavots finandu parskats, sniegta informacija atbilst finangu parskatam,
un

 vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, atbildiba par finanu parskatu

Vadiba ir atbildiga par finansu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek$statu, sagatavo$anu saskana ar Latvijas Republikas
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu un par tadu iekégjo kontroli, kadu vadiba uzskata par nepieciesamu, lai butu
iespéjams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne klidu izraisitas batiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finandu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas spéju turpinat darbibu, péc nepieciesamibas sniedzot
informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spéju turpinat darbibu un darbibas turpinasanas principa piemérosanu, ja vien
vadiba neplano likvidet Sabiedribu vai partraukt tas darbibu, vai arf tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidédana vai
darbibas partrauk$ana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata sagatavo3anas parraudzibu.
Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Musu mérkis ir iegat pietiekamu parliecibu par to, ka finandu parskats kopuma nesatur Kjidu vai krapsanas izraisitas batiskas
neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negarants,
ka revizija, kas veikla saskana ar SRS, vienmér tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krap$anas
vai Klidu rezultata, un tas ir uzskatamas par batiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviki vai visas kopa varétu ietekmeét
saimnieciskos lemumus, ko lietotaji pienem, pamatojoties uz $o finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, més visa revizijas gaita izdaram profesionalus spriedumus un ievérojam profesionalo skepsi. Més
art.

e identificéjam un izvertéjam riskus, ka finansu parskata varétu bat krap$anas vai kltdu dé| radusas batiskas neatbilstibas,
izstradajam un veicam revizijas proceddras $o risku mazinaganai, ka ar iegistam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietiekamu un atbilstosu pamatojumu mtsu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas batiskas krapSanas raditas neatbilstibas,
ir augstaks neka kladu izraisitu neatbilstibu risks, jo krapsana var ietvert slepenas norunas, dokumentu viltoganu, ar nodomu
neuzraditu informaciju, maldinoSas informacijas snieg$anu vai iek$gjas kontroles parkapumus;

o legastam izpratni par iekséjo kontroli, kas ir batiska revizijas veik§anai, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem atbilstodas
revizijas proceddras, nevis lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$gjas kontroles efektivitati;

o izvertéjam pielietoto gramatvedibas uzskaites politiku piemérotibu un gramatvedibas apléu un attiecigas vadibas uzraditas
informéacijas pamatotibu;

» izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpinddanas principa atbilstibu un, pamatojoties uz iegatajiem
revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav bitiska nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit
nozimigas Saubas par Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka bitiska nenoteiktiba pastav, revidentu
zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finandu parskata sniegto informaciju par sSiem apstakliem. Ja ada informacijas finangu
parskaté nav sniegta, mes sniedzam modifictu atzinumu. Masu secingjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas ieguti
lidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

o izvertéjam visparéjo finandu parskata izklastu, strukttru un saturu, taja skaita pielikuma atklato informéciju un to, vai

finandu parskats patiesi atspogulo ta pamata esogos darijumus un notikumus.

Personam, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, més cita starpa sniedzam informaciju par planoto reviziias apjomu un laiku, ka ari

par svarigiem revizijas novérojumiem, taja skaita par batiskiem iek$gjas kontroles trakumiem, kurus més identificgjam revizijas laika.
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